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1 Введение 

1.1 Сведения об организации, выполнявшей обследование 

Полное наименование 

организации 

Общество с ограниченной ответственностью «СМАРТ 

ИЗЫСКАНИЯ» 

Сокращенное 

наименование организации  

ООО «СМАРТИЗ» 

Юридический адрес 153035, Россия, Ивановская область, город Иваново, ул. 

Ташкентская, д. 88А, кв. 133 

Фактический адрес 194356, Санкт-Петербург, ул. Брюлловская, д.5, оф. 342 

Почтовый адрес 194356, Санкт-Петербург, ул. Брюлловская, д.5, оф. 342 

Телефон/факс +7 (915) 821-93-46 

Адрес электронной почты  smartiz.pda@mail.ru 

Сайт организации https://smart-iz.ru 

ОГРН, дата регистрации 1223700008454 поставлена на учет в соответствии с 

Налоговым кодексом Российской Федерации 28.09.2022 г. 

Расчетный счет  40702810001500152265 

Корреспондентский счет  30101810745374525104 

БИК 044525104 

ИНН 3702272089 

КПП 370201001 

Руководитель организации Генеральный директор Павлов Дмитрий Алексеевич  

Документы на право 

проведения обследования 

Выписка из реестра членов СРО рег. № 3702272089-20240521-

1156 от 21.05.2024 г. АС «Саморегулируемая организация 

Некоммерческое партнерство инженеров-изыскателей 

«ГЕОБАЛТ» (регистрационный номер в государственном реестре 

саморегулируемых организаций № СРО-И-038-25122012). 

Копии документов приведены в ПРИЛОЖЕНИИ Д 

Сведения о специалистах, 

выполняющих 

обследование 

Группа специалистов назначена приказом генерального директора 

ООО «СМАРТ ИЗЫСКАНИЯ» № П-45/24 от 15.04.2024 г. 

Сведения о квалификации специалистов и копия приказа о 

назначении специалистов приведена в ПРИЛОЖЕНИИ Е 

Оборудование и средства 

контроля, применяемые в 

процессе обследования 

• Фотоаппарат цифровой Nikon (инв. №2846628ПП77) 

• Дальномер лазерный BOSCH GLM 40 (инв. №22) 

• Дальномер лазерный BOSCH GLM 250 VF (инв. №7) 

• Рулетки 10 м, 7,5 м, 5 м (Без инв. номера) 

• Штангенциркуль (Без инв. номера) 

• Молоток (Без инв. номера) 

• Щетка по металлу (Без инв. номера) 

• Отвес строительный (Без инв. номера) 

• Гвоздодер-монтировка (Без инв. номера) 

• Напильник (Без инв. номера) 

• Фонарь электрический (Без инв. номера) 

• Фонарь Налобный, аккумуляторный 4 шт. (Без инв. номера) 

• Измеритель влажности Hydro-Tec Condrol, Per № 58915-14. 

Действительно до 10.03.2025 г; 

• Тепловизор инфракрасный Testo 865, Per. № 67099-17. 

Действительно до: 19.03.2025 г; 

• Измеритель прочности материалов Оникс-1 мод. Оникс-1. ОС 

исп. Оникс-1. ОС050. Действительно до: 25.04.2025 г; 

https://mail.yandex.ru/?uid=51103340#compose?to=%22%D0%9E%D0%9E%D0%9E%20%D0%A1%D0%9C%D0%90%D0%A0%D0%A2%20%D0%98%D0%97%D0%AB%D0%A1%D0%9A%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%22%20%3Csmartiz.pda%40mail.ru%3E
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• Измеритель прочности ударно-импульсный ОНИКС-2.5. 

Действительно до: 19.03.2025 г; 

• Измеритель времени и скорости распространения ультразвука 

Пульсар-2.2. Действительно до: 19.03.2025 г. 

Свидетельства о поверке использованных при обследовании 

здания приборов представлены в ПРИЛОЖЕНИИ Г. 

1.2 Сведения о заказчике 

 

Полное наименование 

организации 

Государственное автономное профессиональное образовательное 

учреждение Ленинградской области "Лужский 

агропромышленный техникум"  

Сокращённое 

наименование организации 

ГАПОУ ЛО "Лужский агропромышленный техникум" 

Юридический адрес 188230, Ленинградская область, г. Луга, Медведское шоссе д.2 

Фактический адрес 188230, Ленинградская область, г. Луга, Медведское шоссе д.2 

Почтовый адрес 188230, Ленинградская область, г. Луга, Медведское шоссе д.2 

Телефон/факс (81372)2-13-52; (81372)2-13-53 

Адрес электронной почты Lapk.Luga@yandex.ru 

Расчетный счет  03224643410000004500 

БИК 044030098 

ИНН 4710005628 

КПП 471001001 

ОРГН 1024701561796 

Руководитель организации Директор Ибраева Валентина Ивановна 
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2 Цели и содержание обследования 

2.1 Основание для проведения обследования 

Основанием для проведения обследования является Договор № 32413669540 от 

17.06.2024 г., заключенный между исполнителем (см. п.1.1 настоящего заключения) и 

заказчиком (см. п.1.2 настоящего заключения). Работы проводились согласно техническому 

заданию, предоставленному заказчиком, копия технического задания представлена в 

ПРИЛОЖЕНИИ В. 

2.2 Цель обследования 

Целью работ является: определение фактического технического состояния кровли с 

выявлением дефектов. 

Задачи обследования: 

• Сплошной осмотр с выявлением по внешним признакам дефектов и повреждений с 

необходимыми замерами и их фиксацией, в том числе фотофиксацией; 

• Выявление аварийных участков, если таковые имеются; 

• Проверка наличия основных дефектов и повреждений несущих конструкций здания 

(прогибы, крены, выгибы и т.д.). 

2.3 Категории оценки технического состояния строительных конструкций 

 

Оценка технического состояния конструкций выполняется в соответствии с критериями ГОСТ 

31937–2011 и СП 13-102-2003. Объекту обследования или его отдельным элементам могут 

быть присвоены следующие категории технического состояния: 

Исправное состояние Категория технического состояния, характеризующаяся 

отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение 

несущей способности и эксплуатационной пригодности. 

Работоспособное 

состояние 

Категория технического состояния, при которой некоторые из 

численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся 

нарушения требований, в данных конкретных условиях 

эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и 

несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно-

работоспособное 

состояние 

Категория технического состояния конструкций, при которой 

имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому 

снижению несущей способности, но отсутствует опасность 

внезапного разрушения и функционирование конструкции 

возможно при контроле ее состояния, продолжительности и 

условий эксплуатации. 

Недопустимое 

состояние 

Категория технического состояния, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при 

котором существует опасность для пребывания людей и 

сохранности оборудования (необходимо проведение страховочных 

мероприятий и усиление конструкций). 

Аварийное состояние Категория технического состояния, характеризующаяся 

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об 

исчерпании несущей способности и опасности обрушения 

(необходимо проведение срочных противоаварийных 

мероприятий). 
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Согласно «Рекомендациям по оценке надежности строительных конструкций по внешним 

признакам. АО «ЦНИИПРОМЗДАНИЙ» в данном заключении при описании ненесущих 

конструкций применяются следующие термины и определения: 

Нормальное исправное 

состояние 

Отсутствуют видимые повреждения. Выполняются все требования 

действующих норм и проектной документации. Необходимости в 

ремонтных работах нет. 

Удовлетворительное 

работоспособное 

состояние 

Несущая способность конструкций обеспечена, требования норм по 

предельным состояниям II группы и долговечности могут быть 

нарушены, но обеспечиваются нормальные условия эксплуатации. 

Требуется устройство антикоррозийного покрытия, устранение 

мелких повреждений. 

Не совсем 

удовлетворительное 

Существующие повреждения свидетельствуют о снижении 

несущей способности. Для продолжения нормальной эксплуатации 

требуется ремонт по устранению поврежденных конструкций. 

Неудовлетворительное, 

(неработоспособное) 

состояние 

Существующие повреждения свидетельствуют о непригодности к 

эксплуатации конструкций. Требуется капитальный ремонт с 

усилением конструкций. До проведения усиления необходимо 

ограничение действующих нагрузок. Эксплуатация возможна 

только после ремонта и усиления. 

Аварийное состояние Существующие повреждения свидетельствуют о возможности 

обрушения конструкций. Требуется немедленная разгрузка 

конструкции и устройство временных креплений, стоек, подпорок, 

ограждений опасной зоны. Ремонт в основном проводится с 

заменой аварийных конструкций. 

2.4 Содержание обследования 

 

Обследование проводиться в три этапа: 

1 этап − подготовка к 

проведению 

обследования 

Ознакомление с объектом обследования, его объемно-

планировочным и конструктивным решением 

Сбор и анализ проектно-технической документации 

Составление программы работ с учетом согласованного с 

заказчиком технического задания (при необходимости) 

2 этап − предварительное 

визуальное обследование 

Предварительная оценка технического состояния 

строительных конструкций по внешним признакам 

Определение необходимости в проведении детального 

инструментального обследования 

3 этап − детальное 

инструментальное 

обследование 

Измерение необходимых для выполнения целей обследования 

геометрических параметров элементов и узлов 

Инструментальное определение параметров дефектов и 

повреждений 

Анализ причин появления дефектов и повреждений в 

конструкциях 

Разработка заключения с выводами по результатам 

обследования и рекомендациями по дальнейшей безаварийной 

эксплуатации и ремонтно-восстановительным работам 

 

Согласно техническому заданию (ПРИЛОЖЕНИЕ В), выполнялось предварительное 

визуальное обследование и детальное (инструментальное) обследование. Объем работ 

определен в Техническом задании. 
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В состав работ по предварительному визуальному инструментальному 

(детальному) обследованию входили следующие работы: 

• ведомости дефектов и повреждений с фиксацией их мест и характера; 

• описание, фотографии дефектных участков; 

• выявление аварийных участков (при наличии); 

• работы по обмеру необходимых геометрических параметров кровли, их элементов и 

узлов; 

• инструментальное определение параметров дефектов и повреждений; 

• техническое обследование (экспертиза) здания, прямым и косвенным методом с 

применением ударно-импульсных приборов и УЗК контроля; 

• фото/видео фиксация выявленных дефектов; 

• анализ причин появления дефектов и повреждений; 

• составление и оформление итогового документа (технического заключения) с 

выводами и рекомендациями по результатам обследования. 

 

При обследовании технического состояния здания, исходя из целей, поставленных 

в техническом задании на обследование, объектами исследования являются:  

- конструкции кровли. 

 

Настоящее техническое заключение составлено на основании данных визуального и 

инструментального обследования, инженерных изысканий, с учетом требований СНиП, СП, 

ВСН, положений и инструктивно-методических документов по обследованию строительных 

конструкций зданий и сооружений, действующих на момент обследования. Работы по 

обследованию и технической диагностике были поручены следующим экспертам: 

- Генеральный директор ООО «СМАРТИЗ» - Павлов Д.А. 

- Инженер-конструктор ООО «СМАРТИЗ» - Голицкова А.А. 

- Ведущий инженер ООО "СМАРТИЗ" - Зиновьева Е. Н. 

- Главный инженер проекта ООО "СМАРТИЗ" - Плисова Е. Ю. 

Все данные, предоставленные в техническом заключении, соответствуют состоянию 

объекта на момент обследования. 

Выводы и заключение, представленные в настоящем отчете, соответствуют 

состоянию конструкций и зданий на момент обследования – июль 2024 г. 
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3 Объект исследования 

 

Объектом обследования являются конструкции кровли и ее элементы 5-ти этажного 

здания общежития ГАПОУ ЛО «Лужский агропромышленный техникум», расположенного по 

адресу: 188230, Ленинградская область, г. Луга, Медведское шоссе д.2.  

Заключение распространяется на указанные строительные конструкции объекта 

обследования. Заключение не распространяется на инженерные сети и технологическое 

оборудование, расположенные на объекте обследования. 

 

3.1 Климатические условия 

Луга — город (с 1777 года) в России на одноимённой реке; административный центр 

Лужского городского поселения и Лужского муниципального района Ленинградской области, 

город воинской славы России (с мая 2008 года). Площадь территории города Луга составляет 

16,83 км², а городского поселения — 208,70 км² (по данным на 2020 год). Численность 

населения города Луга — 33,7 тыс. человек. 

Самый южный из всех городов Ленобласти. Находится на реке Луга в 147 км к югу от 

Санкт-Петербурга, примерно посередине между Санкт-Петербургом и Псковом. На северо-

западной окраине города на реке Обла находится озеро Омчино.  

Климат Луги немного более континентальный, чем в среднем по области: здесь меньше 

осадков, а главное — больше часов солнечного сияния, на 20-40 ясных дней в году больше. 

Поступление солнечного тепла на протяжении года неравномерное, что обусловлено 

большими изменениями высоты стояния солнца над горизонтом и продолжительности дня. 

Минимум температуры −39 °C, максимум +39 °C. 

Теплый сезон длится 3,3 месяца, с 22 мая по 2 сентября, с максимальной среднесуточной 

температурой выше 18 °C. Самый жаркий месяц в году в Луга - июль, со средним 

температурным максимумом 23 °C и минимумом 12 °C. 

Холодный сезон длится 3,9 месяца, с 16 ноября по 13 марта, с минимальной 

среднесуточной температурой ниже 1 °C. Самый холодный месяц в году в Луга - январь, со 

средним температурным максимумом -9 °C и минимумом -4 °C. 

На погоду влияет также пересеченный рельеф местности. На возвышенных местах, 

например, выпадает больше осадков. Рельеф местности холмисто-равнинный. Невдалеке 

расположены Нелайское, Туровское и Заклинское озера. Довольно часто можно встретить 

здесь насыпи песка с гравием, похожие на полотно железной дороги. Это бзы. Но наиболее 

характерными формами ледникового рельефа являются круглые холмы-камы. 

Наибольшие высоты в районе - Гнильско-Шильцевские (155 метров над уровнем Моря) 

и Липовая гора (140 метров). 



ООО «Смарт Изыскания», г. Иваново, ул. Ташкентская, дом 88а, оф. 133 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
 

  

     
 

072024-02/24 

 

Лист 

10 
Изм. Лист № докум. Подп. Дата 

 
 

Рисунок 1 – Схема расположения  
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4 Общие сведения по объекту обследования и его эксплуатации 

4.1 Общие сведения 

Общие сведения 

Назначение здания Жилое 

Год ввода в эксплуатацию 1973 г. 

Площадь, м2 3306,7 м2 

Строительный объём, м3 11500 м3 

Сведения об имеющейся 

документации на объект 

обследования 

• Технический паспорт общежития 2013 г.; 

• Акт приемки работ по обследованию технического 

состояния объекта 2008 г. 

Сведения о реконструкции, текущих 

и капитальных ремонтах 

строительных конструкций объекта 

обследования 

Данные отсутствуют 

Сведения об авариях в процессе 

строительства и эксплуатации 

объекта обследования 

Данные отсутствуют 

Сведения о ранее выполненных 

обследованиях и рекомендациях по 

мониторингу и ремонту 

строительных конструкций 

Предыдущее обследование здания было выполнено в 2008 

году 

Климатический район II 

Зона влажности 

1- Влажная 

2- Нормальная 

3- Сухая 

 

1 - Влажная 

Тип местности (А, В, С) В 

Снеговой район III 

Нормативное значение веса 

снегового покрова, кПа, (кгс/м2) 

1,5 кПа или 150 кгс/м2 

Ветровой район I 

Нормативное значение ветрового 

давления, кПа, (кгс/м2) 

0,23 кПа (23 кгс/м²) 

Сейсмичность района 

строительства, балл (по картам 

ОСР-97 –А, В, С) 

5 

4.2 Объемно-планировочное и конструктивное решение объекта обследования 

 

Наименование 

 

Характеристика и размеры 

Форма в плане Прямоугольное 

Ширина конструкции кровли 16200 м 

Высота конструкции кровли (с чердаком) 52300 м 

Количество этажей здания 5 этажей 

Наличие подвального и технического этажа Нет 

Конструктивная система Бескаркасное строение 
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4.3 Сведения по конструктивным элементам 

 

Наименование 

конструкции 

Описание конструкции 

Стены Выполнены из силикатного кирпича на цементно-песчаном растворе. 

Перекрытия Пустотные плиты перекрытия типа ПК.  

Кровля и покрытие Кровля выполнена плоской, малоуклонной. Кровля совмещенная 

(пологое бесчердачное покрытие), по железобетонным плитам, имеет 

вентилируемое покрытие. Кровельное гидроизоляционное покрытие – 

рулонные битумные материалы. Водосток с кровли наружный 

организованный. Парапет кровли металлический. Присутствует 

помещение выхода на кровлю, выполненное из силикатного кирпича. 

Для выхода воздуховодов выполнены кирпичные шахты. Над двумя 

шахтами устроены зонты из оцинкованной жести. 

Полы Дощатые по деревянным лагам. 

 

Чертежи и схемы объекта обследования приведены в Приложении Ж. 
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5 Паспорт объекта 
 

Согласно п. 5.1.19 ГОСТ 31937-2011 по результатам обследования технического 

состояния здания (сооружения) составляют паспорт конкретного здания (сооружения), если 

он не был составлен ранее, или проводят уточнение паспорта, если он был составлен ранее. 

 

Таблица 1.3 (форма по ГОСТ 31937-2011 Приложение Г). 

Паспорт здания (сооружения) 

1.  Адрес объекта 188230, Ленинградская область, г. Луга, Медведское шоссе 

д.2. 

2.  Время составления паспорта Июль 2024 г.  

3.  Организация, составившая 

паспорт 

Общество с ограниченной ответственностью «СМАРТ 

ИЗЫСКАНИЯ», ИНН: 3702272089, 153035, Россия, 

Ивановская область, город Иваново, ул. Ташкентская, д. 

88А, кв. 133. 

4.  Назначение объекта Жилое 

5.  Тип проекта объекта Типовой 

6.  Число этажей объекта 5 этажей 

7. Наименование собственника 

объекта 

ГАОУ СПО ЛО «ЛАПТ» 

8.  Адрес собственника объекта ГАОУ СПО ЛО «ЛАПТ» 

9.  Степень ответственности 

объекта 

Нормальный уровень ответственности (в соответствии с п.п. 

7,8,9,10 ст.4 Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 

384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений"). 

10.  Год ввода объекта в 

эксплуатацию 

1973 г. 

11.  Конструктивный тип объекта Бескаркасное 

12.  Форма объекта в плане Прямоугольное 

13.  Схема объекта См. Приложение Ж «Графические материалы» 

Технического заключения 

14.  Год разработки проекта 

объекта 

Данные отсутствуют 

15.  Наличие подвала, подземных 

этажей 

Нет 

16.  Конфигурация объекта по 

высоте 

Не выявлена 

17.  Ранее осуществлявшиеся 

реконструкции и усиления 

Данные отсутствуют 

18.  Высота объекта - 

19.  Длина объекта - 

20.  Ширина объекта -  
21.  Строительный объем объекта 11500 м3 

22.  Несущие конструкции Конструктивная схема здания – бескаркасная.  

Принятое конструктивное решение обеспечивает 

пространственную устойчивость обследуемого сооружения 

и восприятие внешних и внутренних силовых воздействий. 
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23.  Стены Выполнены из силикатного кирпича на цементно-песчаном 

растворе. 

24.  Конструкции перекрытий  Пустотные плиты перекрытия типа ПК, с утеплителем. 

25.  Конструкции кровли Кровля выполнена плоской, малоуклонной.  

26.  Стропильная система Имеет стойки и ноги из бруса, выполненные по обрешетке 

по деревянным прогонам и опираются на подкосы.  

27. Полы Дощатые, по деревянным лагам. 

28.  Категория технического 

состояния объекта 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние 

на момент проведения обследования. 

29. Тип воздействия наиболее 

опасного для объекта 

- 

30. Период основного тона 

собственных колебаний вдоль 

большой оси 

- 

31. Период основного тона 

собственных колебаний вдоль 

малой оси 

- 

32. Период основного тона 

собственных колебаний вдоль 

вертикальной оси 

- 

33. Логарифмический декремент 

основного тона собственных 

колебаний вдоль большой оси 

- 

34. Логарифмический декремент 

основного тона собственных 

колебаний вдоль малой оси 

- 

35. Логарифмический декремент 

основного тона собственных 

колебаний вдоль 

вертикальной оси 

- 

36. Крен здания вдоль большой 

оси 

- 

37. Крен здания вдоль малой оси - 

38. Фотографии объекта См. Приложение А «Фотофиксация» Технического 

заключения. 

 

 

 

 

    Генеральный директор 

    ООО «СМАРТИЗ» 
____________________         Павлов Д.А. 

 МП. 
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6.  Результаты обследования строительных конструкций здания 

 

6.1 Заключение по результатам обследования технического состояния объекта 

 

Таблица 2 (форма по ГОСТ 31937-2011 Приложение Б). 

 

Заключение по обследованию технического состояния объекта 

1. Адрес объекта 188230, Ленинградская область, г. Луга, Медведское 

шоссе д.2. 

2. Время проведения обследования Июль 2024 г. 

3. Организация, проводившая 

обследование 

Общество с ограниченной ответственностью «СМАРТ 

ИЗЫСКАНИЯ» 

4. Статус объекта Не является объектом культурного наследия 

5. Тип проекта объекта Нетиповой 

6. Проектная организация, 

проектировавшая объект 

Данные отсутствуют 

7. Строительная организация, 

возводившая объект 

Данные отсутствуют 

8. Год возведения объекта 1973 г. 

9. Год и характер выполнения 

последнего капитального 

ремонта или реконструкции 

Данные отсутствуют 

10. Собственник объекта ГАОУ СПО ЛО «ЛАПТ» 

11. Форма собственности объекта Государственная 

12. Конструктивный тип объекта Бескаркасное 

13. Число этажей 5 этажей 

14. Период основного тона 

собственных колебаний (вдоль 

продольной и поперечной осей) 

Не определялся 

15. Крен объекта (вдоль продольной 

и поперечной осей) 

Не определялся 

16. Установленная категория 

технического состояния объекта 

Ограниченно-работоспособное техническое 

состояние на момент проведения обследования. 
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6.2 Результаты обследования покрытия и кровли 

 

Кровля выполнена плоской, малоуклонной.  

Кровля совмещенная (пологое бесчердачное покрытие), по железобетонным плитам, 

имеет вентилируемое покрытие.  

Кровельное гидроизоляционное покрытие – рулонные битумные материалы.  

Водосток с кровли наружный организованный.  

Парапет кровли металлический.  

Присутствует помещение выхода на кровлю, выполненное из силикатного кирпича.  

Для выхода воздуховодов выполнены кирпичные шахты. Над двумя шахтами устроены 

зонты из оцинкованной жести. 

В рамках обследования заполнений оконных проемов были обнаружены следующие 

дефекты и повреждения: 

- Местами обнаружено отсутствие защитного слоя посыпки рулонного покрытия 

кровли (см. Прил. Б., п.1); 

- Вспучивание и вздутие водоизоляционного ковра (см. Прил. Б., п.1); 

- Следы увлажнения повсеместно (см. Прил. Б., п.1); 

- Разрушение кирпичной кладки вентиляционных шахт и парапета (см. Прил. Б., п.2,3); 

- Частичное выветривание цементного раствора из кладки вентиляционных шахт, 

парапета и помещения выхода (см. Прил. Б., п.2,3,4);  

- Микротрещины на вентиляционных шахтах повсеместно (см. Прил. Б., п.2); 

- Коррозия кровельных зонтов (см. Прил. Б., п.2); 

- Коррозия металлического покрытия парапета (см. Прил. Б., п.3); 

- Дверная коробка имеет увлажненные участки, стертость окрасочного покрытия, 

частично поражена гнилью, присутствуют зазоры между коробкой и дверным 

полотном; (см. Прил. Б., п.4). 

 

Анализ причин появления дефектов и повреждений 

Основными причинами возникновения дефектов являются: 

- Долгий период безремонтной эксплуатации при агрессивном воздействии внешней 

среды; 

- Воздействие атмосферных осадков и ветра; 

- Физический и моральный износ вентиляционных шахт; 

- Физический и моральный износ конструкции входной двери. 

 

Рекомендуется провести капитальный ремонт кровли с заменой кровельного покрытия 

на новое, согласно Прил. Б, п. 1. 

 

Выводы 

Исходя из выявленных дефектов и повреждений, а также общего состояния здания 

сделан вывод о техническом состоянии покрытия и кровли. 

Техническое состояние покрытия и кровли, согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», оценивается 

как ограниченно-работоспособное. 
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7 Заключение о техническом состоянии объекта 

 

Согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния», учитывая выявленные дефекты и повреждения, на 

момент проведения обследования техническое состояние несущих конструкций здания 

оценивается как: 

− ограниченно-работоспособное у покрытия и кровли.  

Техническое состояние конструкции кровли здания в целом, согласно ГОСТ 31937-

2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», 

на момент обследования оценивается как ОГРАНИЧЕННО-РАБОТОСПОСОБНОЕ. 

Результаты технического обследования допускается использовать при сроке давности 

выполнения технического обследования, не превышающем 2 года. Следующее техническое 

освидетельствование здания провести не позднее июля 2029 г. 
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8 Выводы и рекомендации 

 

На основании анализа результатов выполненных работ по обследованию конструкции 

кровли и ее элементов 5-ти этажного здания общежития ГАПОУ ЛО «Лужский 

агропромышленный техникум», расположенного по адресу: 188230, Ленинградская область, 

г. Луга, Медведское шоссе д.2. несущие конструкции кровли находятся в ОГРАНИЧЕННО-

РАБОТОСПОСОБНОМ техническом состоянии. 

 

Общее техническое состояние зданий, согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», на момент 

обследования оценивается как ОГРАНИЧЕННО-РАБОТОСПОСОБНОЕ.  

 

Основные причины возникновения дефектов строительных конструкций: 

- Долгий период безремонтной эксплуатации при агрессивном воздействии внешней 

среды; 

- Воздействие атмосферных осадков и ветра; 

- Физический и моральный износ вентиляционных шахт; 

- Физический и моральный износ конструкции входной двери. 

 

Подробные сведения по выявленным дефектам и повреждениям строительных 

конструкций приведены в Приложении Б «Ведомость дефектов». 

Для обеспечения эксплуатационной надежности, прочности и устойчивости здания в 

ходе дальнейшей эксплуатации, а также для поддержания несущих строительных конструкций 

в работоспособном техническом состоянии необходимо выполнить следующие мероприятия: 

- Рекомендуется провести капитальный ремонт кровли с заменой кровельного 

покрытия на новое; 

- Рекомендуется установить снегозадержатели; 

- Рекомендуется провести капитальный ремонт вентиляционных шахт с заменой на 

новые. В случае дальнейшей эксплуатации рекомендуется выполнить восстановление кладки 

на участках повреждений с помощью замены отдельных кирпичей, выполнить зачистку 

металлических элементов от продуктов коррозии, выполнить антикоррозионную обработку; 

- Рекомендуется провести ремонтно-восстановительные работы поврежденных 

участков парапета: выполнить восстановление кладки на участках повреждений с помощью 

замены отдельных кирпичей, выполнить зачистку металлических элементов от продуктов 

коррозии, выполнить антикоррозионную обработку; 

- Рекомендуется провести ремонтно-восстановительные работы поврежденных 

участков с заменой дверного проема на новый.  

Работы выполнять с применением современных материалов по разработанному 

проекту специализированной организацией.  

 

 

 

    Генеральный директор 

    ООО «СМАРТИЗ» 
____________________         Павлов Д.А. 

 МП. 

  

 

  

 

 



ООО «Смарт Изыскания», г. Иваново, ул. Ташкентская, дом 88а, оф. 133 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
 

  

     
 

072024-02/24 

 

Лист 

19 
Изм. Лист № докум. Подп. Дата 

9 Список нормативной, технической и методической документации, 

использованной в процессе обследования 

№ п/п Обозначение Наименование документа 

1 ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния 

2 СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений 

3 № 185-ФЗ от 02.07.2013 г. Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений 

4 № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. Градостроительный кодекс Российской Федерации 

5 № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности 

6 СП 43.13330.2012 Сооружения промышленных предприятий 

7 СП 28.13330.2017 Защита строительных конструкций от коррозии 

8 СП 16.13330.2017 Стальные конструкции 

9 СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия 

10 СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений 

11 СП 29.13330.2011 Полы 

12 СП 50.13330.2012 Тепловая защита зданий 

13 СП 52-101-2003 Бетонные и железобетонные конструкции без 

предварительного напряжения арматуры 

14 СП 56.13330.2021 Производственные здания 

15 СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные 

положения 

16 СП 15.13330.2020 Каменные и армокаменные конструкции 

17 СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции 

18 СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия 

19 СП 131.13330.2020 Строительная климатология 

20 СП 17.13330.2017 Кровли 

21 СП 82.13330.2016 Благоустройство территорий 

22 СП 45.13330.2017 Земляные сооружения, основания и фундаменты 

23 СП 126.13330.2017 Геодезические работы в строительстве 

24 СП 14.13330.2018 Строительство в сейсмических районах 

25 ГОСТ 18105-2018 Бетоны. Правила контроля и оценки прочности 

26 ГОСТ 3242-79 Соединения сварные. Методы контроля качества 

27 ГОСТ 9.402-2004 Покрытия лакокрасочные. Подготовка металлических 

поверхностей перед окрашиванием 

28 ГОСТ 22690-2015 Бетоны. Определение прочности механическими 

методами неразрушающего контроля 

29 ГОСТ 26633-2015 Бетоны тяжелые и мелкозернистые. Технические 

условия 

30 ГОСТ 28013-98 Растворы строительные. Общие технические условия 

31 ГОСТ Р 8.736-2011 Государственная система обеспечения единства 

измерений. Измерения прямые многократные. 

Методы обработки результатов измерений. Основные 

положения 

32 ГОСТ 530-2012 Кирпич и камни керамические. Общие технические 

условия 

33 ГОСТ 379-2015 Кирпич и камни силикатные. Общие технические 

условия 
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34 ГОСТ 27751-2014 Надежность строительных конструкций и оснований. 

Основные положения 

35 ПТЭЭП Правила технической эксплуатации электроустановок 

потребителей 

36 ПУЭ Правила устройства электроустановок 

37 МУ 34-70-116-85 Методические указания по диагностике строительных 

конструкций производственных зданий и сооружений 

энергопредприятий 

38 «Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций зданий и 

сооружений по внешним признакам», М., ЦНИИПРОМЗДАНИЙ, 2001 г. 

39 Правила противопожарного режима в Российской Федерации (Постановление 

Правительства от 16.09.2020 №1479 г.) 

40 Крахмальный Т.А., Евтушенко С.И. Дефекты и повреждения грунтовых оснований 

промышленных зданий // Строительство и архитектура (2019). Том 7. 

Выпуск 3 (24) 2019. – С.45-49. 

41 Крахмальный Т.А., Евтушенко С.И. Дефекты и повреждения столбчатых 

фундаментов производственных зданий // Строительство и архитектура (2019). 

Том 7. Выпуск 4 (25) 2019. – С.36-40. 

42 Крахмальный Т.А., Евтушенко С.И. Дефекты и повреждения железобетонных 

колонн производственных зданий // Строительство и архитектура (2020). Том 

8. Выпуск 2 (27) 2020. – С.5-9. 

43 Evtushenko S.I., Krahmalny T.A. Damage to vertical links production buildings / 

International Science and Technology Conference FarEastСon 2020 // (2021) IOP 

Conf. Series: Materials Science and Engineering 1079 052086. DOI:10.1088/1757- 

899X/1079/5/052086 

44 Систематизация дефектов фасадов промышленных зданий / С.И. Евтушенко, 

Т.А. Крахмальный, М.П. Крахмальная, В.Е. Шапка, А.Б. Александров //. Ин- 

формационные технологии в обследовании эксплуатируемых зданий и соору- 

жений: материалы XVI международной научно-практической конференции, г. 

Новочеркасск, 15 ноября 2016 г. / Южно-Российский государственный техни- 

ческий университет (НПИ) имени М.И. Платова. — Новочеркасск: Изд-во 

ЮРГПУ (НПИ), 2016. — С. 132–136. 

45 Typical defects and damage to the industrial buildings’ facades / T A Krahmalny 

and S I Evtushenko // IOP Conference Series: Materials Science and Engineering, 

775 (2020) 012135, doi:10.1088/1757-899X/775/1/012135 

46 Евтушенко С.И. Совершенствование методов обследования фаса- 

дов промышленных зданий / С.И. Евтушенко, М.П. Крахмальная, 

В.Е. Шапка, Н.Н. Бабец // Строительство и архитектура. - 2017. - Т. 

5. - № 2 (15). - С. 140-144. 

47 Evtushenko S.I. New System of Monitoring of a Condition of Cracks of Small 

Reinforced 

Concrete Bridge Constructions / S.I. Evtushenko, T.A. Krakhmal’nyi, M.P. 

Krakhmal’nay // (2016) Procedia Engineering 150, pp. 2369-2374. 

DOI: 10.1016/j.proeng.2016.07.322 

48 Евтушенко С.И. Информационные технологии при обследовании промыш- 

ленных зданий / С.И. Евтушенко, Т.А. Крахмальный, М.П. Крахмальная, И.А. 

Чутченко // Строительство и архитектура (2017), Т. 5, № 1 (14), с. 65-71. 

DOI:10.12737/article_592eb1694d6262.73142749 
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10 Термины и определения 

 

В настоящем отчете применены термины согласно ГОСТ 31937-2011, СП 

255.1325800.2016, СП 13-102-2003, а также следующие термины с соответствующими 

определениями: 

специализированная организация: Физическое или юридическое лицо, 

уполномоченное действующим законодательством на проведение работ по обследованиям и 

мониторингу зданий и сооружений. 

безопасность эксплуатации здания (сооружения): Комплексное свойство объекта 

противостоять его переходу в аварийное состояние, определяемое: проектным решением и 

степенью его реального воплощения при строительстве; текущим остаточным ресурсом и 

техническим состоянием объекта; степенью изменения объекта (старение материала, 

перестройки, перепланировки, пристройки, реконструкции, капитальный ремонт и т. п.) и 

окружающей среды как природного, так и техногенного характера; совокупностью 

антитеррористических мероприятий и степенью их реализации; нормативами по эксплуатации 

и степенью их реального осуществления. 

конструктивная безопасность здания (сооружения): Комплексное свойство 

конструкций объекта (здания и сооружения) противостоять его переходу в аварийное 

состояние, определяемое: проектным решением и степенью его реального воплощения при 

строительстве; текущим остаточным ресурсом и техническим состоянием объекта; степенью 

изменения объекта (старение материала, перестройки, перепланировки, пристройки, 

реконструкции, капитальный ремонт и т.п.) и окружающей среды как природного, так и 

техногенного характера. 

обследование технического состояния здания (сооружения): Комплекс 

мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых параметров, 

характеризующих работоспособность объекта обследования и определяющих возможность 

дальнейшей эксплуатации, реконструкции или необходимость восстановления, усиления, 

ремонта, и включающий в себя обследование грунтов основания и строительных конструкций 

на предмет выявления изменения свойств грунтов, деформационных повреждений, дефектов 

несущих конструкций и определения их фактической несущей способности. 

категория технического состояния: Степень эксплуатационной пригодности 

несущей конструкции или здания и сооружения в целом, а также грунтов их основания, 

установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и эксплуатационных 

характеристик. 

критерий оценки технического состояния: установленное проектом или 

нормативным документом количественное или качественное значение параметра, 

характеризующего деформативность, несущую способность и другие нормируемые 

характеристики строительной конструкции и грунтов основания. 

критический дефект: (повреждение) – дефект (повреждение), при наличии которого 

здание (сооружение), сооружение, его часть или конструктивный элемент функционально 

непригодны, дальнейшая эксплуатация по условиям прочности и устойчивости небезопасна, 

либо может повлечь снижение указанных характеристик в дальнейшем. Дефект (повреждение) 

подлежит немедленному безусловному устранению. 

значительный дефект: дефект, при наличии которого существенно ухудшаются 

эксплуатационные характеристики строительных конструкций (элементов) и их 

долговечность или эксплуатационная надежность. Дефект подлежит устранению в рамках 

ремонтно-профилактических работ. 

малозначительный дефект: дефект, который существенно не влияет на 

эксплуатационные характеристики и долговечность здания, сооружения, конструктивного 

элемента, а устранение его (переделка) может быть экономически нецелесообразна. 



ООО «Смарт Изыскания», г. Иваново, ул. Ташкентская, дом 88а, оф. 133 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
 

  

     
 

072024-02/24 

 

Лист 

22 
Изм. Лист № докум. Подп. Дата 

оценка технического состояния: Установление степени повреждения и категории 

технического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в целом, 

включая состояние грунтов основания, на основе сопоставления фактических значений 

количественно оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, установленных 

проектом или нормативным документом. 

нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, при 

котором количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки 

технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, включая состояние 

грунтов основания, соответствуют установленным в проектной документации значениям с 

учетом пределов их изменения.  

работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния, при 

которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований, в конкретных условиях 

эксплуатации, не приводят к нарушению работоспособности, и необходимая несущая 

способность конструкций и грунтов основания, с учетом влияния имеющихся дефектов и 

повреждений, обеспечивается. 

ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория технического 

состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние 

грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к 

снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери 

устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания 

и сооружения возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при 

проведении необходимых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и 

(или) грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния (при 

необходимости). 

аварийное состояние: Категория технического состояния строительной конструкции 

или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, характеризующаяся 

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности 

и опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю 

устойчивости объекта. 

общий мониторинг технического состояния зданий и сооружений: Система 

наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе, утверждаемой заказчиком, 

для выявления объектов, на которых произошли значительные изменения напряженно-

деформированного состояния несущих конструкций или крена, и для которых необходимо 

обследование их технического состояния. (Изменения напряженно-деформированного 

состояния характеризуются изменением имеющихся и возникновением новых деформаций 

или определяется путем инструментальных измерений). 

мониторинг технического состояния зданий и сооружений, находящихся в 

ограниченно-работоспособном или аварийном состоянии: Система наблюдения и 

контроля, проводимая по определенной программе для отслеживания степени и скорости 

изменения технического состояния объекта и принятия, в случае необходимости, экстренных 

мер по предотвращению его обрушения или опрокидывания, действующая до момента 

приведения объекта в работоспособное техническое состояние. 

текущее техническое состояние зданий и сооружений: Техническое состояние 

зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа мониторинга.  

восстановление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих доведение 

эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно-работоспособное 

состояние, до уровня их первоначального состояния, определяемого соответствующими 

требованиями нормативных документов на момент проектирования объекта. 

усиление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей способности 

и эксплуатационных свойств, строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
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включая грунты основания, по сравнению с фактическим состоянием или проектными 

показателями. 

моральный износ здания (сооружения): Постепенное (во времени) отклонение 

основных эксплуатационных показателей от современного уровня технических требований 

эксплуатации зданий и сооружений. 

физический износ здания (сооружения): Ухудшение технических и связанных с ними 

эксплуатационных показателей здания (сооружения), вызванное объективными причинами. 

система мониторинга технического состояния несущих конструкций: 

Совокупность технических и программных средств, позволяющая осуществлять сбор и 

обработку информации о различных параметрах строительных конструкций (геодезические, 

динамические, деформационные и др.) с целью оценки технического состояния зданий и 

сооружений. 

Согласно СП 13-102-2003 в данном заключении применяются следующие термины и 

определения: 

диагностика: Установление и изучение признаков, характеризующих состояние 

строительных конструкций зданий и сооружений для определения возможных отклонений и 

предотвращения нарушений нормального режима их эксплуатации. 

обследование: комплекс мероприятий по определению и оценке фактических 

значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, 

пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их 

дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. 

дефект: отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и т.д.). 

повреждение: неисправность, полученная конструкцией при изготовлении, 

транспортировании, монтаже или эксплуатации. 

степень повреждения: установленная в процентном отношении доля потери 

проектной несущей способности строительной конструкцией. 

несущие конструкции: строительные конструкции, воспринимающие 

эксплуатационные нагрузки и воздействия и обеспечивающие пространственную 

устойчивость здания. 

нормальная эксплуатация: эксплуатация конструкции или здания в целом, 

осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте 

технологическими, или бытовыми условиями. 

эксплуатационные показатели здания: совокупность технических, объемно-

планировочных, санитарно-гигиенических, экономических и эстетических характеристик 

здания, обусловливающих его эксплуатационные качества. 

текущий ремонт здания: комплекс строительных и организационно-технических 

мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) 

элементов здания и поддержания нормального уровня эксплуатационных показателей. 

капитальный ремонт здания: комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не 

предусматривающих изменение основных технико-экономических показателей здания или 

сооружения, включающих, в случае необходимости, замену отдельных конструктивных 

элементов и систем инженерного оборудования. 

реконструкция здания: комплекс строительных работ и организационно-технических 

мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей 

(нагрузок, планировки помещений, строительного объема и общей площади здания, 

инженерной оснащенности) с целью изменения условий эксплуатации, максимального 

восполнения утраты от имевшего место физического и морального износа, достижения новых 

целей эксплуатации здания. 
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модернизация здания: частный случай реконструкции, предусматривающий 

изменение и обновление объемно-планировочного и архитектурного решений 

существующего здания старой постройки и его морально устаревшего инженерного 

оборудования в соответствии с требованиями, предъявляемыми действующими нормами к 

эстетике условий проживания и эксплуатационным параметрам жилых домов и 

производственных зданий. 

Согласно СП 255.1325800.2016 в данном заключении применяются следующие 

термины и определения: 

1.23 капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов): Замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов 

капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих 

строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического 

обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального 

строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных 

конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы 

и (или) восстановление указанных элементов. 

1.24 противопожарный режим: Совокупность установленных нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов 

Российской Федерации и муниципальными правовыми актами по пожарной безопасности 

требований пожарной безопасности, определяющих правила поведения людей, порядок 

организации производства и (или) содержания территорий, зданий, сооружений, помещений 

организаций и других объектов защиты в целях обеспечения пожарной безопасности. 

1.25 эксплуатационный паспорт: Специальная форма описания здания (сооружения) 

его технико-экономическими показателями, функциональным назначением, 

характеристиками конструктивных систем и систем инженерного обеспечения, 

климатическими и санитарно-гигиеническими показателями, которая ведется 

непосредственно эксплуатирующей организацией и служит основой текущего обслуживания 

здания (сооружения). 

Согласно «Рекомендациям по оценке надежности строительных конструкций по 

внешним признакам. АО «ЦНИИПРОМЗДАНИЙ» в данном заключении при описании 

ненесущих конструкций применяются следующие термины и определения:  

Нормальное исправное состояние: отсутствуют видимые повреждения. 

Выполняются все требования действующих норм и проектной документации. Необходимости 

в ремонтных работах нет.  

Удовлетворительное работоспособное состояние: несущая способность конструкций 

обеспечена, требования норм по предельным состояниям II группы и долговечности могут 

быть нарушены, но обеспечиваются нормальные условия эксплуатации. Требуется устройство 

антикоррозийного покрытия, устранение мелких повреждений. Не совсем 

удовлетворительное, ограниченно работоспособное состояние: существующие повреждения 

свидетельствуют о снижении несущей способности. Для продолжения нормальной 

эксплуатации требуется ремонт по устранению поврежденных конструкций.  

Неудовлетворительное, (неработоспособное) состояние: существующие 

повреждения свидетельствуют о непригодности к эксплуатации конструкций. Требуется 

капитальный ремонт с усилением конструкций. До проведения усиления необходимо 

ограничение действующих нагрузок. Эксплуатация возможна только после ремонта и 

усиления.  

Аварийное состояние: существующие повреждения свидетельствуют о возможности 

обрушения конструкций. Требуется немедленная разгрузка конструкции и устройство 

временных креплений, стоек, подпорок, ограждений опасной зоны. Ремонт в основном 

проводится с заменой аварийных конструкций. 
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Приложение А «Фотофиксация» 

№ 

фото 
Наименование 

1.  

 

Общий вид кровли 

2.  

 
Общий вид кровли 
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3.  

 

Общий вид покрытия кровли 

4.  

 
Общий вид вентиляционных шахт 
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5.  

 
Общий вид кровли 

6.  

 
Общий вид помещения выхода на кровлю 

 

 

 

 

 

 



ООО «Смарт Изыскания», г. Иваново, ул. Ташкентская, дом 88а, оф. 133 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
 

  

     
 

072024-02/24 

 

Лист 

28 
Изм. Лист № докум. Подп. Дата 

Приложение Б «Ведомость дефектов и повреждений» 
 

Таблица 1 (Приложение Б) − Ведомость повреждений и дефектов здания (категории 

технического состояния конструкций приняты согласно п. 5.1.5 и п. 5.1.16 ГОСТ 31937-2011 

и п. 4.5 СП 13-102-2003) 

 

№п/п Кровля 

1 

  
Описание повреждения Местами обнаружено отсутствие защитного слоя 

посыпки рулонного покрытия кровли. Вспучивание и 

вздутие водоизоляционного ковра. Следы 

увлажнения повсеместно; 

Расположение дефекта Покрытие кровли повсеместно; 

Количественная оценка S = 26,1 м2; 

Техническое состояние Ограниченно-работоспособное; 

Причины возникновения  Долгий период безремонтной эксплуатации при 

агрессивном воздействии внешней среды. 

Воздействие атмосферных осадков и ветра; 

Мероприятия по устранению Рекомендуется провести капитальный ремонт кровли 

с заменой кровельного покрытия на новое.  

Работы выполнять с применением современных 

материалов по разработанному проекту 

специализированной организацией.  

Также рекомендуется установить снегозадержатели. 

ПРИМЕЧАНИЕ: Условные обозначения размеров (величин) повреждений (дефектов): S − 

площадь; V − объем; b – глубина разрушения; a − ширина раскрытия трещины; ℓ − длина, f – 

величина отклонения/погиба(деформации) 
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№п/п Кровля 

2 

  

 
Описание повреждения Разрушение кирпичной кладки. Частичное 

выветривание цементного раствора из кладки. 

Микротрещины повсеместно. Коррозия кровельных 

зонтов; 

Расположение дефекта Вентиляционные шахты повсеместно; 

Количественная оценка S = 5,6 м2; 

Техническое состояние Ограниченно-работоспособное; 

Причины возникновения  Долгий период безремонтной эксплуатации при 

агрессивном воздействии внешней среды. 

Воздействие атмосферных осадков и ветра. 

Физический и моральный износ вентиляционных 

шахт; 

Мероприятия по устранению Рекомендуется провести капитальный ремонт 

вентиляционных шахт с заменой на новые.  

В случае дальнейшей эксплуатации рекомендуется 

выполнить восстановление кладки на участках 

повреждений с помощью замены отдельных 

кирпичей, выполнить зачистку металлических 

элементов от продуктов коррозии, выполнить 

антикоррозионную обработку. 
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Работы выполнять с применением современных 

материалов по разработанному проекту 

специализированной организацией. 

ПРИМЕЧАНИЕ: Условные обозначения размеров (величин) повреждений (дефектов): S − 

площадь; V − объем; b – глубина разрушения; a − ширина раскрытия трещины; ℓ − длина, f – 

величина отклонения/погиба(деформации) 

№п/п Кровля  

3 

 
Описание повреждения Разрушение кирпичной кладки. Частичное 

выветривание цементного раствора из кладки. 

Коррозия металлического покрытия парапета; 

Расположение дефекта Парапет повсеместно; 

Количественная оценка S = 5,2 м2; 

Техническое состояние Ограниченно-работоспособное; 

Причины возникновения  Долгий период безремонтной эксплуатации при 

агрессивном воздействии внешней среды. 

Воздействие атмосферных осадков и ветра; 

Мероприятия по устранению Рекомендуется провести ремонтно-

восстановительные работы поврежденных участков: 

выполнить восстановление кладки на участках 

повреждений с помощью замены отдельных 

кирпичей, выполнить зачистку металлических 

элементов от продуктов коррозии, выполнить 

антикоррозионную обработку. 

Работы выполнять с применением современных 

материалов по разработанному проекту 

специализированной организацией. 

ПРИМЕЧАНИЕ: Условные обозначения размеров (величин) повреждений (дефектов): S − 

площадь; V − объем; b – глубина разрушения; a − ширина раскрытия трещины; ℓ − длина, f – 

величина отклонения/погиба(деформации). 
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№п/п Кровля 

4 

 

Описание повреждения Частичное выветривание цементного раствора из 

кирпичной кладки. Дверная коробка имеет 

увлажненные участки, стертость окрасочного 

покрытия, частично поражена гнилью, присутствуют 

зазоры между коробкой и дверным полотном; 

Расположение дефекта Помещение выхода на кровлю; 

Количественная оценка S = 3,2 м2 

Техническое состояние Ограниченно-работоспособное; 

Причины возникновения Долгий период безремонтной эксплуатации при 

агрессивном воздействии внешней среды. 

Воздействие атмосферных осадков и ветра. 

Физический и моральный износ конструкции; 

Мероприятия по устранению Рекомендуется провести ремонтно-

восстановительные работы поврежденных участков с 

заменой дверного проема на новый.  

Работы выполнять с применением современных 

материалов по разработанному проекту 

специализированной организацией. 

ПРИМЕЧАНИЕ: Условные обозначения размеров (величин) повреждений (дефектов): S − 

площадь; V − объем; b – глубина разрушения; a − ширина раскрытия трещины; ℓ − длина, f – 

величина отклонения/погиба(деформации). 
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Приложение В «Копия технического задания» 
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Приложение Г  «Копии сертификатов соответствия на приборы» 
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