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1. Введение 

 Объектом обследования является «Спальный корпус на 120 мест лит. 
(в комплексе: спальный корпус на 80 мест, столовая, пристрой, склад) (лит. 
А12, А13, А14, А15, А16) АСУСОН ТО «Винзилинский психоневрологический 
интернат». 

Работы по оценке технического состояния несущих и ограждающих 
строительных конструкций осуществлены на основании членства в 
Саморегулируемой организации Ассоциация Саморегулируемая 
организация «МежРегионИзыскания», а также членства в 
Саморегулируемой организации Ассоциация «СФЕРА 
ПРОЕКТИРОВЩИКОВ» (выписки из реестров членств СРО 
представлены в Приложении №3). 

 
1.1 Сведения об исполнителях 
Исполнение данного обследования поручено следующим 

специалистам: 
 
1. Федореева Ирина Станиславовна, занимаемая должность – 

Инженер-эксперт (проектировщик).   
№ 
п/п 

Наименование документа, 
серия и номер, Наименование 

учебного учреждения. 

Дата 
выдачи 

Наименование программы, 
специальности 

1 Диплом бакалавра о высшем 
специальном образовании, №БО-
СТРОИН-343 (107204 0029898) 
ФГБОУ ВО «Тюменский 
индустриальный университет». 

08.07.2019 08.03.01 «Строительство» 

2 Диплом магистра о высшем 
специальном образовании (с 
Отличием) МО-СТРОИН-19 
(1072040047327), ФГБОУВО 
«ТИУ» 

24.06.2021 08.04.01 «Строительство» 

2 Диплом специалиста о 
профессиональной 
переподготовке №ИДДО 907 

16.07.2019 «Проектирование, сооружение 
и эксплуатация 
газонефтепроводов и 
газонефтехранилищ». 

 
 

2. Павленко Алексей Дмитриевич, Занимаемая должность – 
Инженер-эксперт.   
№ 
п/п 

Наименование документа, 
серия и номер, Наименование 

учебного учреждения. 

Дата 
выдачи 

Наименование программы, 
специальности 

1 Диплом бакалавра о высшем 
специальном образовании, №БО-
СТРОИН-186 (107204 0029024) 
ФГБОУ ВО «Тюменский 
индустриальный университет». 

28.06.2019 08.03.01 «Строительство» 

2 Удостоверение о повышении 
квалификации № 4/1БС-15-203, 

05.06.2020 «Строительный контроль и 
управление качеством в 
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АНО ДПО «Международный 
институт профессиональной 
подготовки кадров». 

строительстве». 

 
(Дипломы и сертификаты специалистов приведены в Приложении №4 

«Копии дипломов специалистов»). 
 
1.2 Основания для проведения работ 
Договор № 049/21-КР от 07.09.2021 
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2. Описание объекта исследования 
 

Общий вид обследуемого объекта 
 

 
 

Архитектурно-
планировочные и 
конструктивные 

решения 

Нежилое здание 1981 года постройки,  
Общая площадь - 2685,8 м2.  
Кол-во этажей – 2. 
Строительный объем -10264,0 м3  

Фундамент 

Фундамент – ленточный из блоков ФБС 9.6.6-ФБС 24.6.6,  ФБС 
9.4.6-ФБС 24.4.6 по ГОСТ 13579-2018. 

Плиты ленточного фундамента ФЛ 14.8-ФЛ14.30 по ГОСТ 13580-
85.  

Ограждающие 
конструкции 

Стены – кирпичные, толщиной 640мм;  
Наружная отделка стен на балконах - штукатурка; 
Наружная отделка стен без балконов – вентилируемый фасад из 

металлосайдинга без утепления; 
Обшивка балконов снаружи – металлосайдинг, окна - ПВХ; 
Ограждение балконов – металлическое, кирпич. 
Перегородки – кирпичные. 
Внутренняя отделка стен – обои, керамическая плитка, масляная 

и водоэмульсионная краска. 
Оконные блоки – ПВХ. 
Дверные блоки – ПВХ, деревянные, железные (в подвале) 
Лестницы межэтажные – монолитные ж/б. 
Наружные стены подвала – блоки ФБС (h=2,0м), кирпич (h=0,5м).  
Перегородки подвала – кирпичные, толщиной 120мм. 
Облицовка крылец – тротуарная плитка, керамическая плитка. 

Перекрытия 

Перекрытия (чердачные, межэтажные) - ж/б плиты;  
Полы 1-го, 2-го этажа – мозаичный бетонный, линолеум, плитка.  
Пол подвала в осях «9-11/А/1-Б/1» – плитка.  
Пол подвала в осях «1-11/А-Г» – мозаичный бетон, плитка. 
Пол балкона – плитка. 

Кровля 

Кровля скатная с холодным чердаком. 
Покрытие кровли – профилированный настил. Для 

защиты кровли от влаги уложена гидроизоляционная пленка. 
Стропильная система – деревянная, стропила спаренные 
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100х200(h) (из  досок 100х100мм), мауэрлат – 150х150мм; подкосы 
– 50х150мм, стойки и лежни – 100х100мм. Шаг стропил – 1000мм. 

Чердачное перекрытие – ж/б плиты, утепление – керамзит, 
150мм.  

Климатические 
характеристики 

Расчетная зимняя температура наружного воздуха наиболее 
холодной пятидневки с обеспеченностью 0,92: -35°С, СП 
131.13330.2018, табл. 3.1. 

Район снеговой нагрузки:  III-й, СП 20.13330.2016, прил. Е 
карта 1.  

Нормативный вес снегового покрова: 150 кгс/м², СП 
20.13330.2016, п.10.  

Район ветровой нагрузки: I-й, СП 20.13330.2016, прил. Е карта 2.  
Нормативное ветровое давление:  23 кгс/м², СП 20.13330.2016, 

п.11. 
Сейсмичность района 5 баллов, СП 14.13330.2018, прил. А. 
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3. Цель проводимого обследования 
Цели и задачи проводимого обследования указаны в техническом 

задании на выполнение работ по обследованию строительных конструкций 
зданий и сооружений (см. Приложение №7). 
 

4. Применяемые инструменты и оборудование при проведении 
обследования 
№п
/п 

Наименование Назначение № свидетельства о 
поверке, дата. 

1 фотоаппарат Canon 
IXUS 185 

для фиксации необходимых 
элементов, материалов, 
узлов конструкций 

не подлежит поверке 

2 набор визуально-
измерительного 
контроля 
Серийный №237 

для визуально-
измерительного контроля 
обследуемых конструкций  

свидетельство №0020/R 
до 23.01.2022 г. 

3 дальномер лазерный 
GLM 50  

для выполнения обмерных 
работ 

свидетельство №1365/F 
до 09.02.2022 г. 

4 измеритель времени и 
скорости 
распространения 
ультразвука Пульсар 1 

для определения 
прочностных характеристик 
материалов  

свидетельство №1369/F 
до 09.02.2022 г. 

5 Влагомер древесины 
Testo 606-1 

для определения 
показателей влажности 
древесины 

Свидетельство б/н до 
15.10.2021 г. 

6 МИТ-1 для измерения 
теплопроводности по ГОСТ 
30256 

свидетельство №С-
ГА/13-05-2021/63579556 
до 12.05.2023 г. 

 

(Свидетельства, сертификаты и поверки приборов приведены в 
Приложении №5). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

Изм. 

 

Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 
Дата 

049/21-ТО 
Лист 

 10 

  

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

В
за

и
. 

и
н
в
. 
№

 

Формат А4 Копировал: 

 

 

Лист 

5. Методика обследования строительных конструкций  
Техническое обследование строительных конструкций проводилось 

визуально-инструментальным методом, в соответствии с ГОСТ 31937-2011 
«Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 
состояния». 

Обследование проводилось в три этапа: 
Подготовка к проведению обследования: 
- анализ переданной документации; 
- устанавливается последовательность и объѐм выполнения 

комплекса работ по оценке технического состояния строительных 
конструкций здания. 

Предварительное (визуальное) обследование: 
- сплошное визуальное обследование по средствам натурного осмотра 

и фотофиксации конструкций, узлов, элементов; 
- определяется конструктивная схема здания, предварительный 

состав и исполнение конструктивных элементов; 
- визуальное диагностирование на наличие дефектов и повреждений; 
- выявляются элементы конструкций, для которых необходимо 

проведение детального (инструментального) обследования. 
Детальное (инструментальное) обследование: 
- обмерные работы здания, установление геометрических размеров 

сечений, узлов сопряжения; 
- отображение дефектных участков на план-схеме; 
- определяются параметры дефектов и повреждений конструкций 

(размеры и характер повреждений);  
- определяются фактические прочностные характеристики материалов 

ультразвуковым методом неразрушающего контроля; 
- выполняется шурф фундамента;  
- камеральная обработка полученных данных и результатов 

произведенных измерений; 
- выполняются чертежи конструкций (план здания, фасады, разрез); 
- выполняются поверочные расчеты; 
- теплотехнический расчет конструкции наружной стены;  
- производится оценка соответствия конструкций требованиям 

нормативных документов; 
- анализ причин появления дефектов и повреждений в конструкциях; 
- разрабатываются мероприятия по устранению выявленных 

дефектов; 
- определяется категория технического состояния обследуемых 

конструкций и здания в целом; 
- составляется настоящее заключение. 

 
6. Переданная документация  
1. Обмерные чертежи здания и помещений.  

 
 



 

 
 

Изм. 

 

Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 
Дата 

049/21-ТО 
Лист 

 11 

  

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

В
за

и
. 

и
н
в
. 
№

 

Формат А4 Копировал: 

 

 

Лист 

7. Исследовательская часть 
7.1 Натурное обследование 
7.1.1 Фундамент  
Для определения фактического конструктива фундамента и пола 

подвала были выполнены шурфы (см. приложение №1 фото № 1,2, место 
расположения шурфа на плане представлено в приложении №2). Узел 
цоколя представлен на рисунке №1. 

Рисунок №1. Узел цоколя 

 
В результате натурного обследования было установлено, что фундамент 

– ленточный из блоков ФБС 9.6.6-ФБС 24.6.6,  ФБС 9.4.6-ФБС 24.4.6 по 
ГОСТ 13579-2018. Плиты ленточного фундамента ФЛ 14.8-ФЛ14.30 по 
ГОСТ 13580-85. 

7.1.2 Конструкции подвала в осях «9-11/А/1-Б/1» 
Наружные стены подвала – блоки ФБС (h=2,0м), кирпич (h=0,5м).  
Перегородки подвала – кирпичные, толщиной 120мм. 
Дверные блоки – ПВХ, деревянные, железные (в подвале). 
Лестницы межэтажные – монолитные ж/б. 
Ограждение лестниц - металлическое с деревянными перилами 

высотой 850мм. 
Пол – бетонный, плитка. 
 
В результате натурного обследования установлено: 
1. Повсеместно зафиксированы сколы, трещины и отслоение 

керамической плитки от стен (см. приложение №1 фото №3,4). 
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2. Повсеместно зафиксирована плесень на стенах, ржавые пятна от 
протечек на стенах и потолке (см. приложение №1 фото №5-7). 

3. Повсеместно зафиксировано шелушение, отслоение краски на 
стенах (см. приложение №1 фото №8). 

4. Повсеместно зафиксированы трещины и отслойки штукатурки, 
трещины перегородок, вертикальность перегородок нарушена (см. 
приложение №1 фото №9). 

5. Зафиксирован износ керамической плитки пола, сколы, трещины.  
6. Деревянные дверные блоки (дверные коробки и полотна) имеют 

следы биопоражений, расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия; во многих местах дверные полотна вовсе 
отсутствуют (см. Приложение №1 фото №10-12). 

7. Места проходов коммуникаций через стены незагерметизированы 
(см. Приложение №1 фото №13-14). 

8. На железобетонной лестнице зафиксировано наличие сколов и 
выбоин, отслоение краски на деревянных перилах (см. Приложение №1 
фото №15-16). 

9. Ограждение лестничных маршей имеет высоту 850мм, что 
противоречит п.6.2.11 СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений 
для маломобильных групп населения СНиП 35-01-2001» и п.6.16 СП 
118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 
редакция СНиП 31-06-2009». 
 

7.1.3 Конструкции подвала в осях «1-11/А-Г» 
Наружные стены подвала – блоки ФБС (h=2,0мм), кирпич (h=50мм).  
Перегородки подвала – кирпичные, толщиной 120мм. 
Дверные блоки – ПВХ, деревянные, железные (в подвале). 
Лестницы межэтажные – монолитные ж/б. 
Ограждение лестниц - металлическое с деревянными перилами 

высотой 850мм. 
Пол – бетонный, мозаичный бетон, плитка. 

 

В результате натурного обследования установлено: 
1. Зафиксированы повсеместное образование плесени на стенах, 

ржавые пятна от протечек на стенах и потолке, трещины перегородок, 
вертикальность перегородок нарушена (см. приложение №1 фото №17-22). 

2. Сырость и протечки привели к отслоению отделочных покрытий на 
стенах и потолке (см. приложение №1 фото №17-22). 

3. Зафиксирован значительный износ линолеума, образование волн, 
местами порван (см. приложение №1 фото №23).  

4. Зафиксирован износ керамической плитки, сколы, трещины.  
5. Зафиксировано повсеместное разрушение мозаичного бетонного 

пола, трещины, выбоины, раковины, отслоения поверхности бетона (см. 
приложение №1 фото №24-25).  

6. На металлическом каркасе подвесного потолка зафиксирована 
коррозия (см. приложение №1 фото №26).  

7. Раствор в швах между плитами перекрытия местами отсутствует  
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(см. приложение №1 фото №27). 
8. Стальные двери имеют деформации, вмятины, отслоения краски, 

следы коррозии (см. приложение №1 фото №28). 
9. Деревянные дверные блоки (дверные коробки и полотна) имеют 

следы биопоражений, стертости расслоения древесины, трещины и 
шелушения лакокрасочного покрытия; во многих местах дверные полотна 
вовсе отсутствуют (см. Приложение №1 фото №29-31). 

10. Над дверным проемом  отсутствует перемычка (см. Приложение 
№1 фото №32). 

11. На железобетонной лестнице зафиксировано наличие сколов и 
выбоин, краска на ступенях и перилах облупилась (см. Приложение №1 
фото №33). 

12. Ограждение лестничных маршей имеет высоту 850мм, что 
противоречит п.6.2.11 СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений 
для маломобильных групп населения СНиП 35-01-2001» и п.6.16 СП 
118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 
редакция СНиП 31-06-2009». 
 

7.1.4 Конструкции стен и заполнения проемов 1-го и 2-го этажа 
Стены – кирпичные, толщиной 640мм;  
Наружная отделка – вентилируемый фасад из металлосайдинга без 

утепления; 
Перегородки – кирпичные. 
Внутренняя отделка стен – обои, керамическая плитка, масляная и 

водоэмульсионная краска. Нанесены тактильные указатели для МГН. 
Оконные блоки – ПВХ. 
Дверные блоки – ПВХ, деревянные. 
Лестницы межэтажные – монолитные ж/б. На ступенях установлены 

предупреждающие тактильные накладки для МГН. 
Ограждение лестниц - металлическое с деревянными перилами 

высотой 850мм. 
 
В результате натурного обследования установлено: 
1. При визуальном осмотре стен, перегородок: 

 В вестибюле, актовом зале и помещениях административно-
бытового назначения обои имеют загрязнения, жировые пятна, царапины, 
рваные места, разрывы в углах (см. приложение №1 фото №34-35). 

 В помещениях административно-бытового назначения 
зафиксированы усадочные трещины в перегородках (см. приложение №1 
фото №36-37); трещины на штукатурном слое (см. приложение №1 фото 
№38). 

 В помещениях жилых комнат зафиксировано отслоение штукатурки, 
отлупы и вспучивания, трещины (см. приложение №1 фото №39-44). 

 Масляная краска на стенах шелушится, отстает от стены и 
трескается (см. приложение №1 фото №45-46). 
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 В коридоре декоративная плитка имеет сколы, выпучивания, местами 
отсутствует (см. приложение №1 фото №47). 

 Зафиксирован износ керамической плитки, сколы, трещины.  
 На 2-м этаже стена по оси «9» не соответствует теплотехническим 

нормам (См. п.7.4.1 Сопротивление теплопередаче наружных стен балкона, 
стены 2-го этажа по оси «9») и промерзает. В стене зафиксировано наличие 
сквозного отверстия (см. приложение №1 фото №48, см.приложение 
№2.Графическая часть).  

 Витражи с однокамерным стеклопакетом (Перегородки из ПВХ) на 
2ом этаже из ПВХ профиля деформированы, профиль имеет изменение 
цвета в виде пожелтения, запирающие приборы сломаны (см. Приложение 
№1 фото №60,61). 

2. В результате обследования оконных блоков установлено:  

 Деревянные оконные блоки на лестничной клетке имеют следы 
биопоражений, расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия (см. Приложение №1 фото №49). 

 ПВХ оконные блоки имеют не герметичность стеклопакетов, влага и 
конденсат между стеклопакетами и на штапиках, таким образом 
теплопроводность стеклопакетов повышена ввиду их не 
герметичности. Имеются нарушения работы фурнитуры оконных 
блоков с полным выходом из строя и стачиваем цапф и ответных 
планок. 

 При осмотре уплотняющих прокладок зафиксировано следующее:  
1. Уплотняющие прокладки на оконных рамах выполнены из отдельных 

элементов, в углах стыки прокладок не проклеены (см. приложение №1 
фото №50); 

2.Уплотняющие прокладки на оконных рамах и створках 
деформированы, имеют выпирания и не обеспечивают плотного 
прилегания к конструкции окна  (см. приложение №1 фото №51);  

Вышеперечисленные дефекты зафиксированы на всех оконных блоках 
(см. Приложение №2. Графическая часть) и не соответствуют требованиям 
ГОСТ 30674-99 «Блоки оконные из поливинилхлоридных профилей. 
Технические условия»:  

пункт 5.6.16: «Прилегание уплотняющих прокладок должно быть 
плотным, препятствующим проникновению воды»; 

пункт 5.6.17: «Уплотняющие прокладки должны устанавливаться 
непрерывно по всему периметру притвора створок и стеклопакета. При 
кольцевой установке стык прокладок должен находиться в верхней 
части изделия. При установке прокладок со стыками в углах под 45° 
стыки прокладок следует сваривать или склеивать (кроме прокладок, 
устанавливаемых в штапиках). Угловые перегибы и сварные стыки 
уплотняющих прокладок для стеклопакетов не должны иметь выступов 
(выпираний), вызывающих сосредоточенные нагрузки на стеклопакеты». 

 Во всех помещениях зафиксировано увлажнение и разрушение 
отделочного слоя оконных откосов, что говорит о некачественном 
выполнении монтажного шва (см. приложение № 1 фото №52,53).  
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 Подоконники деформированы, отсутствуют торцевые заглушки (см. 
приложение № 1 фото №54).  

 В актовом зале и помещениях жилых комнат зафиксированы 
трещины на стеклопакете (см. приложение №1 фото №55). 

 В актовом зале сломаны оконные ограничители (см. приложение №1 
фото №56). 

 В помещении 46 оконная створка снята с петель, оконная рама 
деформирована (см. приложение №1 фото №57,58). 

 Зафиксировано нарушение плавности хода механизма открывания-
закрывания всех оконных блоков, что является нарушением пункта 5.8.5 
ГОСТ 30674-99 «Блоки оконные из поливинилхлоридных профилей. 
Технические условия»: «Запирающие приборы должны обеспечивать 
надежное запирание открывающихся элементов изделий. Открывание и 
закрывание должно происходить легко, плавно, без заеданий. Ручки и 
засовы приборов не должны самопроизвольно перемещаться из положения 
«открыто» или «закрыто». 

В результате обследования дверных блоков установлено:  

 Деревянные дверные блоки (дверные коробки и полотна) имеют 
следы биопоражений, расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия (см. Приложение №1 фото №59). 

 Пластиковые наружные и внутренние двери деформированы, имеют 
порезы, пробоины; запирающие приборы сломаны (см. Приложение №1 
фото №60,61). 

3. На железобетонной межэтажной лестнице облицовочная плитка 
имеет сколы, ступени имеют разную высоту и ширину в пределах одного 
лестничного марша, что противоречит п.4.3.6  СП 1.13130.2020 "Системы 
противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы": На путях 
эвакуации, как правило, не допускается: устройство криволинейных 
ступеней, ступеней с различной шириной проступи и различной высоты в 
пределах марша лестницы или лестничной клетки. Допускается в 
пределах лестничной клетки или лестницы устройство ступеней с иными 
параметрами для маршей, ведущих в технические этажи, чердаки, на 
кровлю (за исключением эксплуатируемой) и в служебные помещения с 
пребыванием не более 5 человек при выполнении условий подраздела 4.4 
настоящего свода правил (см. Приложение №1 фото №62). 

4. Ограждение лестничных маршей имеет высоту 850мм, что 
противоречит п.6.2.11 СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений 
для маломобильных групп населения СНиП 35-01-2001» и п.6.16 СП 
118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 
редакция СНиП 31-06-2009». 

7.1.5 Конструкции перекрытий и пола 1-го, 2-го этажа 
Перекрытия (чердачные, межэтажные) - ж/б плиты;  
Полы 1-го, 2-го этажа – мозаичный бетонный, линолеум, плитка.  
 
В результате натурного обследования установлено: 
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1. На подвесном плитном потолке повсеместно зафиксировано 
провисание панелей, следы намокания (см. приложение №1 фото №63,64). 

2. В санузлах на потолке зафиксировано следы протечек, ржавые 
пятна, разрушение отделочного слоя, шелушение краски (см. приложение 
№1 фото №65,66). 

3. Зафиксированы сколы, трещины на керамической плитке (см. 
приложение №1 фото №67,68). 

4. Зафиксирован износ линолеума, образование волн, замятия 
кромок линолеума в местах соединения полотен, плинтус местами 
деформирован (см. приложение №1 фото №69-71).  

5. Зафиксированы выбоины и раковины на мозаичном бетонном полу 
(см. приложение №1 фото №72).  

6. Отметка пола в жилых комнатах ниже отметки пола в коридоре. 
Перепад высоты пола составляет 110мм, что не соответствует 
требованиям п.6.2.4 СП 59.13330.2020 «Свод правил Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп населения»: Дверные проемы не 
должны иметь порогов и перепадов высот пола. При необходимости 
устройства порогов (при входе в жилой дом, общежитие, дом- интернат, 
выходе на балкон, лоджию и т. п.) их высота или перепад высот не должны 
превышать 0,014 м. 

7. Для определения конструкции полов было выполнено контрольное 
вскрытие (см. приложение №1 фото № 73-75, место расположения 
контрольного вскрытия на плане представлено в приложении №2). По 
результатам вскрытия: 

Существующая конструкция пола в коридоре 1-го этажа представлена 
на рисунке №2.  

 
Рисунок №2 Устройство пола в коридоре 1-го этажа 

 
Существующая конструкция пола в жилых комнатах 1-го этажа на 

рисунке №3.  
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Рисунок №3 Устройство пола в жилых комнатах 1-го этажа 

 
Существующая конструкция пола в коридоре 2-го этажа представлена 

на рисунке №4.  
 

Рисунок №4 Устройство пола в коридоре 2-го этажа 

 
Существующая конструкция пола в жилых комнатах 2-го этажа на 

рисунке №5.  
Рисунок №5 Устройство пола в жилых комнатах 2-го этажа 
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7.1.6 Конструкции чердака 
В результате натурного обследования установлено: 
1. Зафиксированы трещины на штукатурке, шелушение и отслоение 

краски на стенах (см. приложение №1 фото №76). 
2. Зафиксированы следы протечек на потолке, разрушение отделочного 

слоя (см. приложение №1 фото №77). 
3. Зафиксированы трещины плитки керамической, сколы, бухтение, 

отслоение от стяжки. Стяжка находится в рыхлом и увлажненном 
состоянии. 

4. Деревянные дверные блоки (дверные коробки и полотна) имеют 
следы биопоражений, расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия, металлические дверные решетки перекошены, 
поражены коррозией. 

Для определения конструкции чердачного перекрытия было выполнено 
контрольное вскрытие (см. приложение №1 фото № 78, место 
расположения контрольного вскрытия на плане представлено в 
приложении №2). Существующая конструкция чердачного перекрытия 
представлена на рисунке №6.  

 
Рисунок №6 Устройство чердачного перекрытия 

 

 
7.1.6 Конструкции крыши 
В результате натурного обследования установлено: 
1. Перекоса, прогибов, смещения от заданных осей конструктивных 

элементов кровли не выявлено. Соединения деревянного каркаса кровли 
выполнены надежно, зыбкость узлов и податливость соединений 
отсутствует. 

2. Просветы, неплотность прилегания листов покрытия не обнаружены. 
3. Следы увлажнения стропильных элементов не зафиксированы. 
 

7.1.7 Конструкции входных крылец и балконов 
Наружная отделка стен на балконах - штукатурка; 
Обшивка балконов снаружи – металлосайдинг, окна - ПВХ; 
Ограждение балконов – металлическое, кирпич. 
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Пол балкона – плитка. 
Облицовка крылец – тротуарная плитка, керамическая плитка. 
 
В результате натурного обследования установлено: 
1. Зафиксировано шелушение краски на потолке на балконе, балконные 

плиты местами вовсе не имеют внутренней отделки (см. приложение №1 
фото №79). 

2. Плитка на полу износилась, имеет трещины и сколы (см. приложение 
№1 фото №80). 

3. Зафиксированы трещины на штукатурке (см. приложение №1 фото 
№81-82). 

4. На металлическом ограждении балкона зафиксирована коррозия (см. 
приложение №1 фото №83). 

5. Тротуарная и керамическая плитка крылец имеет разрушения, сколы, 
отслоения от основания (см. приложение №1 фото №84-87). 

6. Зафиксированы трещины на стеклопакетах оконных блоков. 
7. Зафиксировано разрушение отмостки в осях «9-13/А/1-Г» (см. 

приложение №1 фото №88). По оси «А/1» отмостка отсутствует (см. 
приложение №1 фото №89). 

8. Бетонное основание крыльца главной входной группы и запасного 
входа находится в переувлажненном состоянии, структура бетона рыхлая. 

9. Ограждающая конструкция (стенки) из кирпича входной группы 
обшита сайдингом, кладка находится в неудовлетворительном состоянии. 

10. Отсутствуют козырьки над крыльцами запасных выходов. 
 
 
7.2 Определение физического износа обследуемых конструкций 
Физический износ, в зависимости от выявленных дефектов, согласно 

ВСН 53-86 (р) таблицам: 
 

 №48 «Полы цементно-песчаные, бетонные, мозаичные»: 
Признаки износа Физический 

износ, % 
Примерный состав 

работ 

Отдельные мелкие выбоины и волосяные 
трещины, незначительные повреждения 

плинтусов 

0-20 Затирка трещин и 
выбоин местами, 

ремонт плинтусов с 
заменой на новые до 

20% 

Стирание поверхности в ходовых 
местах; выбоины до 0,5 м2 на площади до 

25% 

21-40 Заделка выбоин 

Массовые глубокие выбоины и отставание 
покрытия от основания местами до 5 м2 на 

площади до 50% 

41-60 Замена покрытия в 
ходовых местах, 
заделка выбоин, 

ремонт основания 
местами 

Массовые разрушения покрытия и основания 61-80 Полная замена 
покрытия и основания 

Физический износ полов бетонных, мозаичных 21%. 
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№49 «Полы из керамических плиток»: 

Признаки износа Физический 
износ, % 

Примерный состав 
работ 

Мелкие сколы и трещины отдельных плиток 
на площади до 20% 

0-20 Замена отдельных 
плиток 

Отсутствие отдельных плиток, местами 
вздутия и отставание на площади от 20 до 

50% 

21-40 Частичная замена 
покрытия с 

добавлением плиток 
местами 

Отсутствие плиток местами: выбоины 
в основании на площади свыше 50%, в 

санузлах возможны протечки через 
междуэтажное перекрытие 

41-60 Замена плиток на 
площади пола более 

50%, ремонт 
основания 

Полное разрушение покрытия и основания, 
массовые протечки в санузлах через 

междуэтажное перекрытие 

61-80 - 

Физический износ полов из керамических плиток 60%. 
 

№ 53 «Полы из рулонных материалов»: 
Признаки износа Физический 

износ, % 
Примерный состав 

работ 

Отставание материала в стыках и вздутие 
местами, мелкие повреждения плинтусов 

0-20 Подклейка материала, 
ремонт плинтуса с 

добавлением нового 
материала до 20% 

Истертость материала у дверей и в 
ходовых местах 

21-40 Постановка заплат в 
истертых местах и 

замена истертых 
полотен 

Материал пола истерт, пробит, порван по 
всей площади помещения, просадки 

основания местами до 10% площади пола 

41-60 Полная замена 
покрытия пола с 

использованием части 
старого материала 

Основание пола просело и разрушено на 
площади более 10% 

61-80 Ремонт основания или 
полная его замена, 
устройство чистого 

пола 

Физический износ полов из рулонных материалов (линолеума) 
40%. 

Таблица №1. Определение физического износа покрытия полов 
Наименование 

элементов здания 
Удельный вес 

участка к общему 
объему элемента, 

% (Рi/Рк)100 

Физический износ элементов здания, % 

по результатам 
оценки ФК 

средневзвешенное 
значение физического 

износа 

1. Полы бетонные, 
мозаичные 

25 21 5,25 

2. Керамическая 
плитка 

33 60 19,8 

3.Линолеум 42 40 16,8 

  100   Фз = 41,85% 
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Округляя величину износа до 5%, получаем физический износ 
покрытия полов 45%.  

 
№ 55 «Оконные блоки деревянные»: 

Признаки износа Физический 
износ, % 

Примерный состав 
работ 

Мелкие трещины в местах сопряжения 
коробок со стенами, истертость или щели в 

притворах. Замазка местами отстала, 
частично отсутствуют штапики, трещины 

стекол, мелкие повреждения отливов 

0-20 Конопатка сопряжений 
коробок со стенами. 

Восстановление 
отсутствующих 

штапиков, замазки, 
стекол, отливов с 

добавлением нового 
материала до 15% 

Оконные переплеты рассохлись, 
покоробились и расшатаны, в углах; часть 

приборов повреждена или отсутствует; 
отсутствие остекления, отливов 

21-40 Ремонт переплетов; 
укрепление 
соединений 
накладками, 

восстановление 
остекления с 

добавлением нового 
материала до 30% 

Нижний брус оконного переплета и 
подоконная доска поражены гнилью, 

древесина расслаивается, переплеты 
расшатаны 

41-60 Ремонт переплетов, 
коробки и подоконной 
доски с добавлением 

нового материала 

Оконные переплеты, коробка и 
подоконная доска полностью поражены 

гнилью и жучком, створки не 
открываются или выпадают; все 

сопряжения нарушены 

61-80 Полная замена 
оконных блоков 

Физический износ оконных деревянных блоков 70%. 
 
№21 «Перегородки кирпичные»:  
Признаки износа Количественная 

оценка 
Физический 

износ, % 
Примерный 

состав работ 

Трещины в местах 
сопряжений с потолками, 

редкие сколы 

Трещины 
шириной до 2 мм. 
Повреждение на 
площади до 10% 

0-40 Заделка трещин 
и сколов 

Трещины на поверхности, 
глубокие трещины в местах 
сопряжений со смежными 

конструкциями 

Ширина трещин на 
поверхности до 2 

мм, в сопряжениях 
ширина трещин до 

10 мм 

41-60 Расчистка 
поверхности и 

расшивка трещин 

Выпучивание и заметное 
отклонение от вертикали, 

сквозные трещины, 
выпадение кирпичей 

Выпучивание 
более 1/100 длины 
деформированного 

участка. 
Отклонение от 

вертикали до 1/100 
высоты 

помещения 

61-80 Полная замена 
перегородок 
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Физический износ перегородок  кирпичных 10%. 
 
№ 59 «Окраска водными составами»: 

Признаки износа Физический 
износ, % 

Примерный состав 
работ 

Местные единичные повреждения 
окрасочного слоя, волосяные трещины в 

рустах, в местах сопряжения потолков и стен 

0-20 - 

Окрасочный слой местами потемнел и 
загрязнился, в отдельных местах поврежден 

21-40 Промывка поверхности 
и окраска за один раз 

Окрасочный слой растрескался, потемнел и 
загрязнился; местами отслоения и вздутия 

41-60 Промывка 
поверхности, 

шпаклевка отдельных 
мест до 10%, окраска 

за два раза 

Следы протечек, ржавые пятна, 
отслоение, вздутие и отпадение 

окрасочного слоя со шпаклевкой; на 
поверхности глубокие трещины, 

царапины, выбоины 

61-80 Полная перекраска с 
подготовкой 
поверхности 

Физический износ окраски водными составами 70%. 
 

№ 60 «Окраска масляная»: 
Признаки износа Физический 

износ, % 
Примерный состав 

работ 

Местные единичные повреждения 
окрасочного слоя, царапины 

0-20 - 

Потемнение и загрязнение окрасочного слоя, 
матовые пятна и потеки 

21-40 Промывка поверхности 
и окраска за один раз 

Сырые пятна, отслоение, вздутие и местами 
отставание краски со шпаклевкой до 10% 

поверхности 

41-60 Окраска местами за 
два раза и полностью 

за один раз, с 
подготовкой 

поверхности местами 
до 20% 

Массовые пятна, отслоение, вздутие и 
отпадение окрасочного слоя со 

шпаклевкой 

61-80 Полная перекраска с 
подготовкой 
поверхности 

Физический износ окраски масляной 70%. 
 

№ 61 «Оклейка обоями»: 
Признаки износа Физический 

износ, % 
Примерный состав 

работ 

Отставание и повреждение кромок местами 0-20 Подклейка отдельных 
кромок 

Трещины, загрязнения и обрывы в углах, 
местах установки электрических приборов и у 
дверных проемов; обесцвечивание рисунка 

местами 

21-40 Оклейка отдельных 
мест 

Выгорание, загрязнение на площади до 50%, 
отставание от основания 

41-60 Оклейка стен обоями 
без подготовки 

поверхности 
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Выгорание, отставание обоев и 
бумажной основы, трещины и разрывы 

на всей поверхности 

61-80 Оклейка стен обоями 
с подготовкой 

основания 

Физический износ оклейки обоями 70%. 
 

№ 62 «Облицовка керамическими плитками»: 
Признаки износа Физический 

износ, % 
Примерный состав 

работ 

Мелкие трещины и сколы в плитках 0-20 Затирка отдельных 
сколов 

Частичное выпадение или неплотное 
прилегание плиток на площади до 50% 

облицовки 

21-40 Замена отдельными 
местами 

глазурованных 
плиток более 10 шт 

в одном месте 

Отсутствие плиток на площади до 50%, 
неплотное прилегание плиток на площади 

более 50% облицовки 

41-60 Замена облицовки с 
использованием 

старых плиток до 25% 

Массовое отсутствие плиток, сохранившиеся 
плитки легко снимаются, раствор основания 

разрушен 

61-80 Полная замена 
облицовки без 

использования старых 
плиток, 

восстановление 
основания 

Физический износ облицовки керамическими плитками 40%. 
 

Таблица №2. Определение физического износа внутренней отделки 
Наименование 

элементов здания 
Удельный вес 

участка к общему 
объему 

элемента, % 

(Рi/Рк)100 

Физический износ элементов здания, 
% 

по 
результатам 

оценки ФК 

средневзвешенное 
значение физического 

износа 

1.Окраска 
водоэмульсионными 
составами 

43 70 30,1 

2.Окраска масляными 
составами 

26 70 18,2 

3.Обои 7 70 4,9 

4.Керамическая плитка 24 40 9,6 

  100   Фз = 62,8% 

Округляя величину износа до 5%, получаем физический износ 
внутренней отделки 65%.  
 

№ 58 «Двери металлические»: 

Признаки 
Физический 

износ, % 
Примерный состав работ 

Уплотнительные прокладки изношены 
или отсутствуют, трещины в стеклах 

или отсутствие остекления, трещины в 
местах сопряжения коробок со 

стенами, повреждены декоративные 
детали дверей 

0-20 Восстановление уплотнительных 
прокладок, замена декоративных 
деталей с добавлением нового 

материала до 50% 
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Приборы частично утрачены или 
неисправны; повреждение наличников; 

повреждения и перекосы обвязок, 
импостов, коробок 

21-40 Ремонт дверных полотен и 
коробок со сменой до 50% 

приборов 
 

Коррозия деталей дверных полотен и 
коробки местами; повреждение 

заполнений дверей 
 

41-60 Ремонт дверных коробок с 
заменой поврежденных деталей, 

ремонт или замена дверных 
полотен 

Массовая коррозия дверных 
коробок и полотен, местное 

разрушение дверных полотен и 
коробок 

61-80 Полная замена заполнений 
проемов 

 

Физический износ металлических дверей 70%.  
 

№ 57 «Двери деревянные»: 
Признаки  

 
Физический  

износ, % 
Примерный  

состав работ 

Мелкие поверхностные трещины в 
местах сопряжения коробок(колод) со 
стенами и перегородками, стертость 

дверных полотен или щели в 
притворах 

0-20 Уплотнение сопряжений, 
постановка дополнительных 

накладок с острожкой 

Дверные полотна осели или имеют 
неплотный притвор по периметру 

коробки, приборы частично утрачены 
или неисправны, дверные коробки 
(колоды) перекошены, наличники 

повреждены 

21-40 Ремонт дверных полотен и 
коробок с заменой до 50% 

приборов 

Коробки местами повреждены или 
поражены гнилью, наличники местами 

утрачены, обвязка полотен повреждена 

41-60 Ремонт дверных коробок и 
полотен, замена 

разрушенных частей 

Полное расшатывание дверных 
полотен и коробок (колод), 

массовые поражения гнилью и 
жучком 

61-80 Полная замена заполнений 
проемов 

Физический износ деревянных дверей 80%. 
 

Таблица №3. Определение физического износа внутренней отделки 
Наименование 

элементов здания 
Удельный вес 

участка к общему 
объему элемента, 

% (Рi/Рк)100 

Физический износ элементов здания, % 

по 
результатам 

оценки ФК 

средневзвешенное 
значение физического 

износа 

1.Металлические 
двери 

28 70 19,6 

2.Деревянные 
двери 

72 80 57,6 

  100   Фз = 77,2% 

Округляя величину износа до 5%, получаем физический износ 
дверей 80%.  

 
№35 «Лестницы железобетонные (крыльца)»: 

Признаки  Количественная Физический  Примерный  
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износа оценка износ, % состав работ 

Редкие трещины на 
ступенях, отдельные 

повреждения перил 

Ширина 
трещин до 1 мм 

0-20 Затирка трещин, 
ремонт перил 

Выбоины и сколы местами в 
ступенях, перила 

повреждены, лестничные 
площадки имеют трещины 
поперек рабочего пролета 

То же, до 2 мм 21-40 Заделка отбитых 
мест, ремонт перил. 

Усиление 
железобетонных 

лестничных 
площадок 

В подступенках глубокие 
трещины, отдельные 

проступи отпали, маршевые 
плиты (косоуры) имеют 
трещины и обнажения 

арматуры, прогиб косоуров 
(маршей) 

Ширина трещин 2 
мм. Прогиб 
косоуров 

(маршей) до 
1/200 пролета 

41-60 Усиление 
подступенков, 

заделка 
разрушенных мест и 

замена местами 
проступей, усиление 

маршевых плит 
(косоуров) 

Марши и площадки имеют 
прогибы и местные 

разрушения, трещины в 
сопряжениях маршевых плит 
с несущими конструкциями, 

ограждающие решетки 
расшатаны и местами 

отсутствуют, пользование 
лестницей опасно 

Прогиб до 1/150 
пролета 

61-80 Полная замена 
лестницы 

Физический износ железобетонных лестниц  20%. 
 

№37 «Балконы, козырьки»: 
Признаки износа Количественная 

оценка 
Физический 

износ, % 
Примерный 

состав работ 

Мелкие повреждения 
металлических обделок и 

ограждений 

- 0-20 Ремонт 
металлических 

обделок и 
ограждений 

Следы увлажнения на 
нижней плоскости плиты и на 

участках стены, 
примыкающих к балкону 

(козырьку). Цементный пол и 
гидроизоляция местами 
повреждены. На нижней 

поверхности ржавые пятна, 
следы протечек. Трещины. 

Повреждения на 
площади до 30%. 

Уклон плиты 
менее 1%. Ширина 

трещин до 1 мм 

21-40 Замена 
гидроизоляции с 

устройством 
цементного пола. 
Ремонт сливов. 

Протечки, разрушение 
защитного слоя, обнажение 

арматуры. Коррозия 
металлических несущих 
конструкций (консолей, 

кронштейнов, подвесок). 
Трещины в плите 

Ширина трещин до 
2 мм. 

Повреждения на 
площади до 50% 

41-60 Усиление плит и 
консолей, замена 

гидроизоляции 

Прогиб плиты, большие Прогиб плиты 61-80 Разборка 
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трещины, разрушение 
ограждений 

более 1/100. 
Трещины шириной 

более 2 мм 

конструкций 
балконов, замена 

козырьков 

Физический износ балконов 20%.  
 
 
7.3 Инструментальное обследование 
7.3.1 Определение прочностных характеристик материалов 

 

В результате обследования определена прочность на сжатие 
следующих материалов конструктивных элементов здания: 

- керамического кирпича; 
- цементно-песчаного раствора. 

 

Определение фактических прочностных характеристик 
ультразвуковым методом неразрушающего контроля 

 
Определение фактических прочностных характеристик выполнено 

ультразвуковым методом неразрушающего контроля. Испытания 
проводились прибором ПУЛЬСАР-1 в соответствии с методикой ГОСТ 
17624-2012 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности».  

 
Методика испытания: 
Ультразвуковые измерения производились методом поверхностного 

прозвучивания. 
При выполнении испытаний устанавливается датчик для 

поверхностного прозвучивания конусными насадками на поверхность 
контролируемого объекта, удерживается неподвижным в плоскости 
перпендикулярной к контролируемой поверхности и прижимается с усилием 
5 – 10 кг. На дисплее прибора контролируется измеряемое время Т, мкс и 
скорость V, м/с. Фиксируются показания значений прибора при отклонениях 
показаний времени на 0,1…0,2 мкс от установившегося значения. 

 
Оценка прочности бетона 
Вычисляем среднеквадратическое отклонение Sm и коэффициент 

вариации прочности бетона Vm в конструкциях. 
Граничный коэффициент вариации прочности бетона Vr не превышает 

значений, приведенных в таблице 3 ГОСТ 18105-2018 «Бетоны. Правила 
контроля и оценки прочности». 

Возраст бетона > 28 суток. 
Оценку прочности бетона конструкций при испытании ультразвуковым 

методом проводим по схеме «Г», согласно ГОСТ 18105-2018 «Бетоны. 
Правила контроля и оценки прочности». 

 
Результаты испытаний ультразвуковым методом сведены в 

таблицу №4   
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Таблица №4. Результаты испытаний прочности материалов  

 

№ 
п/
п 

Конструкция, материал 

Ультразвуковой метод 

Фактическая 

прочность, 

МПа 

Среднее 

значение 

скорости, 

м/с 

Среднее 

значение 

прочности, 

МПа 

1. Керамический кирпич 

1 
Измерение №1.1  
керамический кирпич 

2816 17,8 14,2 

2 
Измерение №1.2 
керамический кирпич 

2945 19,8 15,9 

3 
Измерение №1.3 
керамический кирпич 

2893 19,0 15,2 

4 
Измерение №1.4 
керамический кирпич 

2931 19,6 15,7 

5 
Измерение №1.5 
керамический кирпич 

2885 18,9 15,1 

2. Цементно-песчаный раствор 

1 
Измерение №2.1 Цементно-
песчаный р-р 

1953 3,9 3,2 

2 
Измерение №2.2 Цементно-
песчаный р-р 

1982 4,4 3,5 

3 
Измерение №2.3 Цементно-
песчаный р-р 

1865 2,5 2,0 

4 
Измерение №2.4 Цементно-
песчаный р-р 

1946 3,8 3,1 

5 
Измерение №2.5 Цементно-
песчаный р-р 

2007 4,8 3,8 

 
Вывод: по результатам проведенного инструментального 

обследования установлено:  
- марка кирпича М150 по ГОСТ 530-2012 «Кирпич и камень 

керамические», цементно-песчаный раствор имеет марку М20-М35 
согласно пункту 4.10 ГОСТ 28013-98 «Растворы строительные. Общие 
технические условия». 
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7.3.2 Определение влажности древесины 
 

Для определения влажности древесины использовался влагомер Testo 
606-1. Для древесины влажность определяют по образцам в соответствии с 
ГОСТ 16588-91 «Пилопродукция и деревянные детали. Методы 
определения влажности». 

Измерения проводились по деревянным элементам кровли. 
 
Методика проведения измерений: 
Выбирается испытуемый материал. В основе работы прибора лежит 

метод измерения электрического сопротивления между двумя щупами. 
Исследуемый материал сканируется электрическим напряжением, его 
затухание в материале зависит от плотности и влажности. Прибор 
измеряет, насколько уменьшилось электрическое напряжение от 
первоначального значения, и пересчитывает данные по формуле. 

Результаты измерений влажности древесины конструкций приведены в 
таблице №5. 

 
Таблица №5. Измерение влажности древесины конструкций кровли  

 
Вывод: в результате измерений получены показания влажности 

деревянных элементов 9,5-11,6%. 
Полученные показания влажности не превышают допустимые 

значения, указанные п. 5.3 СП 64.13330.2017 «Деревянные конструкции» 
(эксплуатационная влажность древесины не более 12% при 2 (нормальном) 
классе условий эксплуатации). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

№ 
Обозначение 

единицы продукции 

Влажность на участке измерения Средняя влажность 
единицы 

пилопродукции и 
деревянных деталей  

 
W1 W2 W3 W4 W5 W6 

1 Стропило 11,7 11,3 11,8 11,9 11,1 11,3 11,5 

2 Стропило  10,3 10,8 10,4 10,5 10,6 10,9 10,6 

3 Стропило  10,4 10,8 10,4 10,6 10,8 10,6 10,6 

4 Стойка  9,4 9,3 9,9 9,1 9,8 9,2 9,5 

5 Стойка  11,3 11,7 11,6 11,5 11,8 11,8 11,6 

6 Стойка  11,2 11,6 11,1 11,9 11,2 11,8 11,5 
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7.3.3 Определение коэффициента теплопроводности утеплителя 
  

Применяется метод оперативного определения теплопроводности 
строительных и теплоизоляционных материалов зондовым методом по 
ГОСТ 30256-94 прибором измерителем теплопроводности материалов 

МИТ-1. Принцип действия прибора основан на измерении изменения 
температуры измерительного зонда за определенное время при его 
нагреве постоянной мощностью. 

 
Методика измерений: 
-Перед измерением образец выдерживается вместе с зондом при 

температуре измерения не менее двух часов.  
-Зонд имеет диаметр 6,0 мм, при измерении  помещается внутрь 

образца с обеспечением максимального теплового контакта зонда с 
образцом. 

- Происходит нагрев зонда, данные считываются прибором. 
 
Измерения произведены на 1 (одном) образце в месте вскрытия, в 

качестве испытуемого материала использовался минераловатный 
утеплитель. 

 
Данные измерений сведены в таблицу №6: 

 

Таблица №6 «Определение коэффициента теплопроводности 
утеплителя» 

№ 
п/п 

Наименование 
образца (пробы) 

Геометричес
кие 

параметры 
образца 

(пробы), мм 

Температу
ра 

помещения 
при 

проведени
и 

испытаний, 
ºС 

Влажность 
при 

проведении 
испытаний, 

% 

Теплопроводно
сть материала, 

ВТ/(м*К) 

1 

Утеплитель 
минераловатный 

непосредственно в 
стене  

- +12 69 0,041 
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7.4 Поверочные расчѐты 
7.4.1 Сопротивление теплопередаче наружных стен балкона, 

стены 2-го этажа по оси «9» 
1. Схема конструкции ограждающей конструкции показана на рисунке: 

 
1.Кладка из керамического кирпича полнотелого на ц.-п. р-ре, толщина 

δ1=0.64м, коэффициент теплопроводности λА1=0.7Вт/(м°С). 
2.Раствор цементно-песчаный, толщина δ2=0.03м, коэффициент 

теплопроводности λА2=0.76Вт/(м°С). 
Поскольку населенный пункт Тюмень относится к зоне влажности - 

сухой, при этом влажностный режим помещения - нормальный, то в 
соответствии с таблицей 2 СП50.13330.2012 теплотехнические 
характеристики материалов ограждающих конструкций будут приняты, как 
для условий эксплуатации A. 

2. Исходные данные: 
Район строительства: Тюмень 
Относительная влажность воздуха: φв=55% 
Тип здания или помещения: Лечебно-профилактические и детские 

учреждения, школы, интернаты 
Вид ограждающей конструкции: Наружные стены 
Расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания: tв=21°C 
3. Расчет: 
Согласно таблицы 1 СП 50.13330.2012 при температуре внутреннего 

воздуха здания tint=21°C и относительной влажности воздуха φint=55% 
влажностный режим помещения устанавливается, как нормальный. 

Определим базовое значение требуемого сопротивления 
теплопередаче Roтр исходя из нормативных требований к приведенному 
сопротивлению теплопередаче(п. 5.2) СП 50.13330.2012) согласно 
формуле: 

Roтр=a·ГСОП+b 
где а и b- коэффициенты, значения которых следует приниматься по 

данным таблицы 3 СП 50.13330.2012 для соответствующих групп зданий. 
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Так для ограждающей конструкции вида- наружные стены и типа 
здания -лечебно-профилактические и детские учреждения, школы, 
интернаты а=0.00035;b=1.4 

Определим градусо-сутки отопительного периода ГСОП, 0С·сут по 
формуле (5.2) СП 50.13330.2012 

ГСОП=(tв-tот)zот 
где tв-расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания,°C 
tв=21°C 
tот-средняя температура наружного воздуха,°C принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

tов=-5.6 °С 
zот-продолжительность, сут, отопительного периода принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более 10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

zот=241 сут. 
Тогда 
ГСОП=(21-(-5.6))241=6410.6 °С·сут 
По формуле в таблице 3 СП 50.13330.2012 определяем базовое 

значение требуемого сопротивления теплопередачи Roтр (м2·°С/Вт). 
Roнорм=0.00035·6410.6+1.4=3.64м2°С/Вт 
Условное сопротивление теплопередаче R0

усл, (м2°С/Вт) определим по 
формуле E.6 СП 50.13330.2012: 

R0
усл=1/αint+δn/λn+1/αext 

где αint - коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности 
ограждающих конструкций, Вт/(м2°С), принимаемый по таблице 4 СП 
50.13330.2012 

αint=8.7 Вт/(м2°С) 
αext - коэффициент теплоотдачи наружной поверхности ограждающей 

конструкций для условий холодного периода, принимаемый по таблице 6 
СП 50.13330.2012 

αext=23 Вт/(м2°С) -согласно п.1 таблицы 6 СП 50.13330.2012 для 
наружных стен. 

R0
усл=1/8.7+0.64/0.7+0.03/0.76+1/23 

R0
усл=1.11м2°С/Вт 

Приведенное сопротивление теплопередаче R0
пр, (м2°С/Вт) определим 

по формуле 11 СП 23-101-2004: 
R0

пр=R0
усл ·r 

r-коэффициент теплотехнической однородности ограждающей 
конструкции, учитывающий влияние стыков, откосов проемов, 
обрамляющих ребер, гибких связей и других теплопроводных включений 

r=0.92 
Тогда 
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R0
пр=1.11·0.92=1.02м2·°С/Вт 

Вывод: величина приведѐнного сопротивления теплопередаче 
R0

пр меньше требуемого R0
норм (1.02<3.64), следовательно, существующая 

ограждающая конструкция не соответствует требованиям по 
теплопередаче. 

 

7.4.2 Сопротивление теплопередаче наружных стен фасада в осях 
«1-9/А-Г» 

Схема конструкции ограждающей конструкции показана на рисунке:  
 

 
1.Керамогранит, толщина δ1=0.014м, коэффициент теплопроводности 

λА1=0.9Вт/(м°С) 
2. Кладка из керамического кирпича полнотелого на ц.-п. р-ре, толщина 

δ1=0.64м, коэффициент теплопроводности λА1=0.7Вт/(м°С). 
Поскольку населенный пункт Тюмень относится к зоне влажности - 

сухой, при этом влажностный режим помещения - нормальный, то в 
соответствии с таблицей 2 СП50.13330.2012 теплотехнические 
характеристики материалов ограждающих конструкций будут приняты, как 
для условий эксплуатации A. 

2. Исходные данные: 
Район строительства: Тюмень 
Относительная влажность воздуха: φв=55% 
Тип здания или помещения: Лечебно-профилактические и детские 

учреждения, школы, интернаты 
Вид ограждающей конструкции: Наружные стены 
Расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания: tв=21°C 
3. Расчет: 
Согласно таблицы 1 СП 50.13330.2012 при температуре внутреннего 

воздуха здания tint=21°C и относительной влажности воздуха φint=55% 
влажностный режим помещения устанавливается, как нормальный. 

Определим базовое значение требуемого сопротивления 
теплопередаче Roтр исходя из нормативных требований к приведенному 
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сопротивлению теплопередаче(п. 5.2) СП 50.13330.2012) согласно 
формуле: 

Roтр=a·ГСОП+b 
где а и b- коэффициенты, значения которых следует приниматься по 

данным таблицы 3 СП 50.13330.2012 для соответствующих групп зданий. 
Так для ограждающей конструкции вида- наружные стены и типа 

здания -лечебно-профилактические и детские учреждения, школы, 
интернаты а=0.00035;b=1.4 

Определим градусо-сутки отопительного периода ГСОП, 0С·сут по 
формуле (5.2) СП 50.13330.2012 

ГСОП=(tв-tот)zот 
где tв-расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания,°C 
tв=21°C 
tот-средняя температура наружного воздуха,°C принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

tов=-5.6 °С 
zот-продолжительность, сут, отопительного периода принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более 10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

zот=241 сут. 
Тогда 
ГСОП=(21-(-5.6))241=6410.6 °С·сут 
По формуле в таблице 3 СП 50.13330.2012 определяем базовое 

значение требуемого сопротивления теплопередачи Roтр (м2·°С/Вт). 
Roнорм=0.00035·6410.6+1.4=3.64м2°С/Вт 
Условное сопротивление теплопередаче R0

усл, (м2°С/Вт) определим по 
формуле E.6 СП 50.13330.2012: 

R0
усл=1/αint+δn/λn+1/αext 

где αint - коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности 
ограждающих конструкций, Вт/(м2°С), принимаемый по таблице 4 СП 
50.13330.2012 

αint=8.7 Вт/(м2°С) 
αext - коэффициент теплоотдачи наружной поверхности ограждающей 

конструкций для условий холодного периода, принимаемый по таблице 6 
СП 50.13330.2012 

αext=23 Вт/(м2°С) -согласно п.1 таблицы 6 СП 50.13330.2012 для 
наружных стен. 

R0
усл=1/8.7+0.014/0.9+0.64/0.7+1/23 

R0
усл=1.09м2°С/Вт 

Приведенное сопротивление теплопередаче R0
пр, (м2°С/Вт) определим 

по формуле 11 СП 23-101-2004: 
R0

пр=R0
усл ·r 
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r-коэффициент теплотехнической однородности ограждающей 
конструкции, учитывающий влияние стыков, откосов проемов, 
обрамляющих ребер, гибких связей и других теплопроводных включений 

r=0.92 
Тогда 
R0

пр=1.09·0.92=1м2·°С/Вт 
Вывод: величина приведѐнного сопротивления теплопередаче 

R0
пр меньше требуемого R0

норм (1<3.64), следовательно, существующая 
ограждающая конструкция не соответствует требованиям по 
теплопередаче. 
 

7.4.3 Сопротивление теплопередаче наружных стен фасада в осях 
«9-13/А/1-Г» 

Схема конструкции ограждающей конструкции показана на рисунке: 

 
1.Кладка из глиняного кирпича обыкновенного (ГОСТ 530) на ц.-п. р-ре, 

толщина δ1=0.51м, коэффициент теплопроводности λА1=0.7Вт/(м°С) 
2.Минераловатный утеплитель, толщина δ2=0.1м, коэффициент 

теплопроводности λА2=0.041Вт/(м°С) 
Поскольку населенный пункт Тюмень относится к зоне влажности - 

сухой, при этом влажностный режим помещения - сухой, то в соответствии 
с таблицей 2 СП50.13330.2012 теплотехнические характеристики 
материалов ограждающих конструкций будут приняты, как для условий 
эксплуатации A. 

2. Исходные данные: 
Район строительства: Тюмень 
Относительная влажность воздуха: φв=45% 
Тип здания или помещения: Лечебно-профилактические и детские 

учреждения, школы, интернаты 
Вид ограждающей конструкции: Наружные стены 
Расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания: tв=21°C 
3. Расчет: 
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Согласно таблицы 1 СП 50.13330.2012 при температуре внутреннего 
воздуха здания tint=21°C и относительной влажности воздуха φint=45% 
влажностный режим помещения устанавливается, как сухой. 

Определим базовое значение требуемого сопротивления 
теплопередаче Roтр исходя из нормативных требований к приведенному 
сопротивлению теплопередаче(п. 5.2) СП 50.13330.2012) согласно 
формуле: 

Roтр=a·ГСОП+b 
где а и b- коэффициенты, значения которых следует приниматься по 

данным таблицы 3 СП 50.13330.2012 для соответствующих групп зданий. 
Так для ограждающей конструкции вида- наружные стены и типа 

здания - лечебно-профилактические и детские учреждения, школы, 
интернаты а=0.00035;b=1.4 

Определим градусо-сутки отопительного периода ГСОП, 0С·сут по 
формуле (5.2) СП 50.13330.2012 

ГСОП=(tв-tот)zот 
где tв-расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания,°C 
tв=21°C 
tот-средняя температура наружного воздуха,°C принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

tов=-5.6 °С 
zот-продолжительность, сут, отопительного периода принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более 10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

zот=241 сут. 
Тогда 
ГСОП=(21-(-5.6))241=6410.6 °С·сут 
По формуле в таблице 3 СП 50.13330.2012 определяем базовое 

значение требуемого сопротивления теплопередачи Roтр (м2·°С/Вт). 
Roнорм=0.00035·6410.6+1.4=3.64м2°С/Вт 
Поскольку произведен расчет удельного расхода тепловой энергии на 

отопление здания то сопротивление теплопередаче Roнорм может быть 
меньше нормируемого Roтр,на величину mp 

Roнорм=Roтр0.63 
Roнорм=2.29м2·°С/Вт 
Условное сопротивление теплопередаче R0

усл, (м2°С/Вт) определим по 
формуле E.6 СП 50.13330.2012: 

R0
усл=1/αint+δn/λn+1/αext 

где αint - коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности 
ограждающих конструкций, Вт/(м2°С), принимаемый по таблице 4 СП 
50.13330.2012 

αint=8.7 Вт/(м2°С) 
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αext - коэффициент теплоотдачи наружной поверхности ограждающей 
конструкций для условий холодного периода, принимаемый по таблице 6 
СП 50.13330.2012 

αext=23 Вт/(м2°С) -согласно п.1 таблицы 6 СП 50.13330.2012 для 
наружных стен. 

R0
усл=1/8.7+0.51/0.7+0.1/0.041+1/23 

R0
усл=3.33м2°С/Вт 

Приведенное сопротивление теплопередаче R0
пр, (м2°С/Вт) определим 

по формуле 11 СП 23-101-2004: 
R0

пр=R0
усл ·r 

r-коэффициент теплотехнической однородности ограждающей 
конструкции, учитывающий влияние стыков, откосов проемов, 
обрамляющих ребер, гибких связей и других теплопроводных включений 

r=0.92 
Тогда 
R0

пр=3.33·0.92=3.06м2·°С/Вт 
Вывод: величина приведѐнного сопротивления теплопередаче 

R0
пр больше требуемого R0

норм(3.06>2.29) следовательно представленная 
ограждающая конструкция соответствует требованиям по теплопередаче. 

 
7.4.4 Сопротивление теплопередаче чердачного перекрытия 
Схема конструкции ограждающей конструкции показана на рисунке: 
 

              
1.Стяжка из цементно-песчаного р-ра, толщина δ1=0.03м, коэффициент 

теплопроводности λА1=0.76Вт/(м°С) 
2.Рубероид, толщина δ2=0.01м, коэффициент теплопроводности 

λА2=0.17Вт/(м°С) 
3. Стяжка из цементно-песчаного р-ра, толщина δ3=0.03м, коэффициент 

теплопроводности λА3=0.76Вт/(м°С) 
4.Гравий керамзитовый ГОСТ 9757 (p=600 кг/м.куб), толщина δ4=0.15м, 

коэффициент теплопроводности λА4=0.17Вт/(м°С) 
5.Железобетон (ГОСТ 26633), толщина δ5=0.22м, коэффициент 

теплопроводности λА5=1.92Вт/(м°С) 
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Поскольку населенный пункт Тюмень относится к зоне влажности - 
сухой, при этом влажностный режим помещения - сухой, то в соответствии 
с таблицей 2 СП50.13330.2012 теплотехнические характеристики 
материалов ограждающих конструкций будут приняты, как для условий 
эксплуатации A. 

2. Исходные данные: 
Район строительства: Тюмень 
Относительная влажность воздуха: φв=45% 
Тип здания или помещения: Лечебно-профилактические и детские 

учреждения, школы, интернаты 
Вид ограждающей конструкции: Перекрытия чердачные (с кровлей из 

штучных материалов) 
Расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания: tв=21°C 
3. Расчет: 
Согласно таблицы 1 СП 50.13330.2012 при температуре внутреннего 

воздуха здания tint=21°C и относительной влажности воздуха φint=45% 
влажностный режим помещения устанавливается, как сухой. 

Определим базовое значение требуемого сопротивления 
теплопередаче Roтр исходя из нормативных требований к приведенному 
сопротивлению теплопередаче(п. 5.2) СП 50.13330.2012) согласно 
формуле: 

Roтр=a·ГСОП+b 
где а и b- коэффициенты, значения которых следует приниматься по 

данным таблицы 3 СП 50.13330.2012 для соответствующих групп зданий. 
Так для ограждающей конструкции вида- перекрытия чердачные (с 

кровлей из штучных материалов) и типа здания -лечебно-
профилактические и детские учреждения, школы, 
интернаты а=0.00045;b=1.9 

Определим градусо-сутки отопительного периода ГСОП, 0С·сут по 
формуле (5.2) СП 50.13330.2012 

ГСОП=(tв-tот)zот 
где tв-расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания,°C 
tв=21°C 
tот-средняя температура наружного воздуха,°C принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

tов=-5.6 °С 
zот-продолжительность, сут, отопительного периода принимаемые по 

таблице 1 СП131.13330.2018 для периода со средней суточной 
температурой наружного воздуха не более 10 °С - при проектировании 
лечебно-профилактических, детских учреждений и домов-интернатов для 
престарелых. 

zот=241 сут. 
Тогда 
ГСОП=(21-(-5.6))241=6410.6 °С·сут 
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По формуле в таблице 3 СП 50.13330.2012 определяем базовое 
значение требуемого сопротивления теплопередачи Roтр (м2·°С/Вт). 

Roнорм=0.00045·6410.6+1.9=4.78м2°С/Вт 
Условное сопротивление теплопередаче R0

усл, (м2°С/Вт) определим по 
формуле E.6 СП 50.13330.2012: 

R0
усл=1/αint+δn/λn+1/αext 

где αint - коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности 
ограждающих конструкций, Вт/(м2°С), принимаемый по таблице 4 СП 
50.13330.2012 

αint=8.7 Вт/(м2°С) 
αext - коэффициент теплоотдачи наружной поверхности ограждающей 

конструкций для условий холодного периода, принимаемый по таблице 6 
СП 50.13330.2012 

αext=12 -согласно п.3 таблицы 6 СП 50.13330.2012 для перекрытий 
чердачный (с кровлей из штучных материалов). 

R0
усл=1/8.7+0.03/0.76+0.01/0.17+0.03/0.76+0.15/0.17+0.22/1.92+1/12 

R0
усл=1.33м2°С/Вт 

Приведенное сопротивление теплопередаче R0
пр, (м2°С/Вт) определим 

по формуле 11 СП 23-101-2004: 
R0

пр=R0
усл ·r 

r-коэффициент теплотехнической однородности ограждающей 
конструкции, учитывающий влияние стыков, откосов проемов, 
обрамляющих ребер, гибких связей и других теплопроводных включений 

r=0.92 
Тогда 
R0

пр=1.33·0.92=1.22м2·°С/Вт 
Вывод: величина приведѐнного сопротивления теплопередаче 

R0
пр меньше требуемого R0

норм (1.22<4.78), следовательно, существующая 
ограждающая конструкция не соответствует требованиям по 
теплопередаче. 
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8. Заключение и рекомендации 
8.1 Заключение 
По результатам обследования объекта: «Спальный корпус на 120 мест 

лит. (в комплексе: спальный корпус на 80 мест, столовая, пристрой, склад) 
(лит. А12, А13, А14, А15, А16) АСУСОН ТО «Винзилинский 
психоневрологический интернат» сформирована категория технического 
состояния обследуемых конструкций. 

По результатам обследования установлено: 

 Выявлены дефекты строительных конструкций (см. раздел 7 
«Исследовательская часть»), причиной которых является физический 
износ вследствие эксплуатации объекта, моральный износ (вследствие 
длительной эксплуатации без проведения капитальных ремонтов), а также 
отступление от строительных норм и правил при строительстве объекта 
обследования; 

 Определен физический износ конструкций: 
1. Физический износ покрытия полов 45%.  
2. Физический износ оконных блоков 70%. 
3. Физический износ внутренней отделки 65%. 
4. Физический износ дверей 80%.  
5. Физический износ железобетонных лестниц  20%. 
6. Физический износ балконов 20%.  

 Прочностные характеристики материалов соответствуют 
нормативным требованиям; 

 Существующие ограждающие  конструкции (наружная стена, 
чердачное перекрытие) не соответствуют требованиям по теплопередаче; 

Согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила 
обследования и мониторинга технического состояния» техническое 
состояние конструктивных элементов и общее техническое состояние 
обследуемого объекта оценивается как: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Конструкции 
Категория технического состояния по  

ГОСТ 31937-2011 

Стены Работоспособное 

Полы и перекрытия Работоспособное 

Дверные и оконные блоки Работоспособное 

Балконы Работоспособное 

Покрытие крылец Ограниченно-работоспособное 

Общее техническое состояние здания Работоспособное 
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Заключение по обследованию технического состояния объекта 

1 Адрес объекта 
 

Тюменская область, Тюменский район, 27 км. 
Ялуторовского тракта, строение 9 

2 Время проведения 
обследования 

Сентябрь 2021 г.  

3 Организация, проводившая 
обследование 

ООО «РЦСИ «Артель» 

4 Статус объекта (памятник 
архитектуры, исторический 
памятник и т. д.) 

«Спальный корпус на 120 мест лит. (в комплексе: 
спальный корпус на 80 мест, столовая, пристрой, 
склад) (лит. А12, А13, А14, А15, А16) АСУСОН ТО 
«Винзилинский психоневрологический интернат». 

5 Тип проекта объекта Нет данных 

6 Проектная организация, 
проектировавшая объект 

Нет данных 

7 Строительная организация, 
возводившая объект 

Нет данных 

8 Год возведения объекта  1981г. 

9 Год и характер выполнения 
последнего капитального ремонта 
или реконструкции 

Нет данных 

10 Собственник объекта  -  

11 Форма собственности объекта  -  

12 Конструктивный тип объекта 
 Бескаркасная с продольным расположением 
несущих стен 

13 Число этажей  2 

14 Период основного тона 
собственных колебаний (вдоль 
продольной и поперечной осей) 

  -   

15 Крен объекта (вдоль 
продольной и поперечной осей) 

  -  

16 Установленная категория 
технического состояния объекта 

 Работоспособное 

 

Для дальнейшей эксплуатации здания по назначению необходимо 
выполнить комплекс ремонтных работ, указанных в разделе 8.2 
«Рекомендации по устранению дефектов». 

 
Обследование провели: 

 

Специалист: ______________ А.Д. Павленко 

 

Специалист: ______________ И.С. Федореева 

      М.П. 
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8.2 Рекомендации 
Для устранения повреждений необходимо выполнить комплекс 

ремонтных и строительно-монтажных работ указанный в таблице №7.  
Таблица №7 «Дефектная ведомость на устранение замечаний» 

№
п/п 

Выявленное замечание (несоответствие, 
дефект) 

Устранение 

Конструкции подвала в осях «9-11/А/1-Б/1» 

1 Повсеместно зафиксированы сколы, трещины и 
отслоение керамической плитки от стен (см. 
приложение №1 фото №3,4). 
 

Выполнить замену 
внутренней отделки стен. 
Замену перегородок 

2 Повсеместно зафиксировано шелушение, 
отслоение краски на стенах (см. приложение №1 
фото №8). 

3 Повсеместно зафиксированы трещины и 
отслойки штукатурки, трещины перегородок, 
вертикальность перегородок нарушена (см. 
приложение №1 фото №9). 

4 Повсеместно зафиксирована плесень на стенах, 
ржавые пятна от протечек на стенах и потолке 
(см. приложение №1 фото №5-7). 
 

Выполнить замену 
внутренней отделки потолка. 

5 Зафиксированы износ керамической плитки 
пола, сколы, трещины.  

Выполнить замену покрытий 
пола. 

6 Деревянные дверные блоки (дверные коробки и 
полотна) имеют следы биопоражений, 
расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия; во многих местах 
дверные полотна вовсе отсутствуют (см. 
Приложение №1 фото №10-12). 

Выполнить замену дверных 
блоков.  
 

7 Места проходов коммуникаций через стены 
незагерметизированы (см. Приложение №1 фото 
№13-14). 

Выполнить герметизацию 
места проходов 
коммуникаций через стены. 

8 На железобетонной лестнице зафиксировано 
наличие сколов и выбоин, отслоение краски на 
деревянных перилах (см. Приложение №1 фото 
№15-16). 
Ограждение лестничных маршей имеет высоту 
850мм, что противоречит п.6.2.11 СП 
59.13330.2020 «Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп 
населения СНиП 35-01-2001» и п.6.16 СП 
118.13330.2012 «Общественные здания и 
сооружения. Актуализированная редакция СНиП 
31-06-2009». 

Выполнить ремонт ступеней 
межэтажной лестницы. 
Перила на лестничных 
маршах установить из 
нержавеющей стали высотой 
1200мм. 

Конструкции подвала в осях «1-11/А-Г» 

9 Зафиксированы повсеместное образование 
плесени на стенах, ржавые пятна от протечек на 
стенах и потолке (см. приложение №1 фото 
№17-22). 

Выполнить замену 
внутренней отделки стен и 
потолка. Замену перегородок 

10 Сырость и протечки привели к отслоению 
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отделочных покрытий на стенах и потолке, 
трещины перегородок, вертикальность 
перегородок нарушена (см. приложение №1 
фото №17-22). 

11 Зафиксирован износ керамической плитки, 
сколы, трещины.  

Выполнить замену покрытий 
пола в соответствии с 
назначением помещений. 
 

12 Зафиксирован значительный износ линолеума, 
образование волн, местами порван (см. 
приложение №1 фото №23).  

13 Зафиксировано повсеместное разрушение 
мозаичного бетонного пола, трещины, выбоины, 
раковины, отслоения поверхности бетона (см. 
приложение №1 фото №24-25).  

Выполнить ремонт 
мозаичного бетонного пола. 

14 На металлическом каркасе подвесного потолка 
зафиксирована коррозия (см. приложение №1 
фото №26).  

1. Выполнить демонтаж 
каркаса подвесного потолка. 
2. Выполнить внутреннюю 
отделку потолка. 

15 Раствор в швах между плитами перекрытия 
местами отсутствует  (см. приложение №1 фото 
№27). 

Выполнить зачеканку швов 
плит перекрытия. 

16 Стальные двери имеют деформации, вмятины, 
отслоения краски, следы коррозии (см. 
приложение №1 фото №28). 

Выполнить замену дверных 
блоков.  
 

17 Деревянные дверные блоки (дверные коробки и 
полотна) имеют следы биопоражений, стертости 
расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия; во многих местах 
дверные полотна вовсе отсутствуют (см. 
Приложение №1 фото №29-31). 

18 Над дверным проемом  отсутствует перемычка 
(см. Приложение №1 фото №32). 

Выполнить устройство 
перемычки над проемом. 

19 На железобетонной лестнице зафиксировано 
наличие сколов и выбоин, краска на ступенях и 
перилах облупилась (см. Приложение №1 фото 
№33). 
Ограждение лестничных маршей имеет высоту 
850мм, что противоречит п.6.2.11 СП 
59.13330.2020 «Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп 
населения СНиП 35-01-2001» и п.6.16 СП 
118.13330.2012 «Общественные здания и 
сооружения. Актуализированная редакция СНиП 
31-06-2009». 

Выполнить ремонт ступеней 
межэтажной лестницы с 
последующей окраской. 
Перила на лестничных 
маршах установить из 
нержавеющей стали высотой 
1200мм. 
 

Конструкции стен и заполнения проемов 1-го и 2-го этажа 

20 В вестибюле, актовом зале и помещениях 
административно-бытового назначения обои 
имеют загрязнения, жировые пятна, царапины, 
рваные места, разрывы в углах (см. приложение 
№1 фото №34-35). 

1. Выполнить заделку 
трещин в перегородке. 

2. Выполнить замену 
внутренней отделки стен с 
установкой тактильных 
указателей для МГН 21 В помещениях административно-бытового 

назначения зафиксированы усадочные трещины 
в перегородках (см. приложение №1 фото №36-
37); трещины на штукатурном слое (см. 
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приложение №1 фото №38). 

22 В помещениях жилых комнат зафиксировано 
отслоение штукатурки, отлупы и вспучивания, 
трещины (см. приложение №1 фото №39-44). 

23 Масляная краска на стенах шелушится, отстает 
от стены и трескается (см. приложение №1 фото 
№45-46). 

24 Зафиксирован износ керамической плитки, 
сколы, трещины.  

Выполнить замену 
внутренней отделки стен с 
установкой тактильных 
указателей для МГН. 

25 В коридоре декоративная плитка имеет сколы, 
выпучивания, местами отсутствует (см. 
приложение №1 фото №47). 

26 На 2-м этаже стена по оси «9» не соответствует 
теплотехническим нормам (См. п.7.4.1 
Сопротивление теплопередаче наружных стен 
балкона, стены 2-го этажа по оси «9») и 
промерзает. В стене зафиксировано наличие 
сквозного отверстия (см. приложение №1 фото 
№48, см.приложение №2.Графическая часть).  

Сквозное отверстие 
заложить. 
Выполнить утепление стены 
по оси «9» в соответствии с 
теплотехническим расчетом. 

27 Деревянные оконные блоки на лестничной 
клетке имеют следы биопоражений, расслоения 
древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия (см. Приложение №1 
фото №49). 

Выполнить замену оконных 
блоков. 

28 При осмотре уплотняющих прокладок 
зафиксировано следующее:  
Уплотняющие прокладки на оконных рамах 
выполнены из отдельных элементов, в углах 
стыки прокладок не проклеены (см. приложение 
№1 фото №50); 
2.Уплотняющие прокладки на оконных рамах и 
створках деформированы, имеют выпирания и 
не обеспечивают плотного прилегания к 
конструкции окна  (см. приложение №1 
фото №51);  

29 Во всех помещениях зафиксировано увлажнение 
и разрушение отделочного слоя оконных 
откосов, что говорит о некачественном 
выполнении монтажного шва (см. приложение № 
1 фото №52,53).  

30 Подоконники деформированы, отсутствуют 
торцевые заглушки (см. приложение № 1 фото 
№54).  

31 В актовом зале и помещениях жилых комнат 
зафиксированы трещины на стеклопакете (см. 
приложение №1 фото №55). 

32 В актовом зале сломаны оконные ограничители 
(см. приложение №1 фото №56). 

33 В помещении 46 оконная створка снята с петель, 
оконная рама деформирована (см. приложение 
№1 фото №57,58). 

34 Зафиксировано нарушение плавности хода 
механизма открывания-закрывания всех оконных 
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блоков, что является нарушением пункта 5.8.5 
ГОСТ 30674-99 «Блоки оконные из 
поливинилхлоридных профилей. Технические 
условия»: «Запирающие приборы должны 
обеспечивать надежное запирание 
открывающихся элементов изделий. Открывание 
и закрывание должно происходить легко, плавно, 
без заеданий. Ручки и засовы приборов не 
должны самопроизвольно перемещаться из 
положения «открыто» или «закрыто». 

34.1 При обследовании установлено, что имеется не 
герметичность стеклопакетов оконных блоков, 
влага и конденсат между стеклопакетами и на 
штапиках, таким образом теплопроводность 
стеклопакетов повышена ввиду их не 
герметичности. Имеются нарушения работы 
фурнитуры оконных блоков с полным выходом из 
строя и стачиваем цапф и ответных планок. 

35 Деревянные дверные блоки (дверные коробки и 
полотна) имеют следы биопоражений, 
расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия (см. Приложение №1 
фото №59). 

Выполнить замену дверных 
блоков. 

36 Пластиковые наружные и внутренние двери 
деформированы, имеют порезы, пробоины; 
запирающие приборы сломаны (см. Приложение 
№1 фото №60,61). 

37 На железобетонной межэтажной лестнице 
облицовочная плитка имеет сколы, ступени 
имеют разную высоту и ширину в пределах 
одного лестничного марша, что противоречит 
п.4.3.6  СП 1.13130.2020 "Системы 
противопожарной защиты. Эвакуационные пути и 
выходы": На путях эвакуации, как правило, не 
допускается: устройство криволинейных 
ступеней, ступеней с различной шириной 
проступи и различной высоты в пределах марша 
лестницы или лестничной клетки. Допускается в 
пределах лестничной клетки или лестницы 
устройство ступеней с иными параметрами для 
маршей, ведущих в технические этажи, чердаки, 
на кровлю (за исключением эксплуатируемой) и в 
служебные помещения с пребыванием не более 
5 человек при выполнении условий подраздела 
4.4 настоящего свода правил (см. Приложение 
№1 фото №62). 
Ограждение лестничных маршей имеет высоту 
850мм, что противоречит п.6.2.11 СП 
59.13330.2020 «Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп 
населения СНиП 35-01-2001» и п.6.16 СП 
118.13330.2012 «Общественные здания и 
сооружения. Актуализированная редакция СНиП 

Выполнить замену 
облицовочной плитки на 
межэтажной лестнице с 
установкой 
предупреждающих 
тактильных накладок. 
Перила на лестничных 
маршах установить из 
нержавеющей стали высотой 
1200мм. 
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31-06-2009». 

38 По результатам теплотехнического расчета 
наружной стены в осях «1-9/А-Г» величина 
приведѐнного сопротивления теплопередаче 
R0

пр меньше требуемого R0
норм (1<3.64), 

следовательно, существующая ограждающая 
конструкция не соответствует требованиям по 
теплопередаче. 

Выполнить утепление 
наружной стены в осях «1-
9/А-Г». Толщину утеплителя 
принять в соответствии с 
теплотехническим расчетом. 

38.1 Витражи с однокамерным стеклопакетом 
(Перегородки из ПВХ) на 2ом этаже из ПВХ 
профиля деформированы, профиль имеет 
изменение цвета в виде пожелтения, 
запирающие приборы сломаны (см. Приложение 
№1 фото №60,61). 

Выполнить замену 
перегородка (витража из 
ПВХ) на 2 ом этаже 

Конструкции перекрытий и пола 1-го, 2-го этажа 

39 На подвесном плитном потолке повсеместно 
зафиксировано провисание панелей, следы 
намокания (см. приложение №1 фото №63,64). 

Выполнить демонтаж 
старого подвесного потолка. 
Выполнить устройство 
нового подвесного потолка 
из гигиенических панелей 
обеспечивающих 
возможность проведения 
влажной очистки и 
дезинфекции. Элементы 
потолков должны быть 
фиксированы без 
возможности сдвигания при 
уборке. 

40 В санузлах на потолке зафиксировано следы 
протечек, ржавые пятна, разрушение 
отделочного слоя, шелушение краски (см. 
приложение №1 фото №65,66). 

Выполнить замену 
внутренней отделки потолка. 

41 Зафиксированы сколы, трещины на 
керамической плитке (см. приложение №1 фото 
№67,68). 

Выполнить замену покрытий 
пола. 

 Зафиксирован износ линолеума, образование 
волн, замятия кромок линолеума в местах 
соединения полотен, плинтус местами 
деформирован (см. приложение №1 фото №69-
71).  

42 Зафиксированы выбоины и раковины на 
мозаичном бетонном полу (см. приложение №1 
фото №72).  

43 Отметка пола в жилых комнатах ниже отметки 
пола в коридоре. Перепад высоты пола 
составляет 110мм, что не соответствует 
требованиям п.6.2.4 СП 59.13330.2020 «Свод 
правил Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения»: Дверные 
проемы не должны иметь порогов и перепадов 
высот пола. При необходимости устройства 
порогов (при входе в жилой дом, общежитие, 
дом- интернат, выходе на балкон, лоджию и т. п.) 

Устранить перепад высот 
пола. 
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их высота или перепад высот не должны 
превышать 0,014 м. 

Конструкции чердака 

44 Зафиксированы трещины на штукатурке, 
шелушение и отслоение краски на стенах (см. 
приложение №1 фото №76). 

Выполнить замену 
внутренней отделки стен и 
потолка. 

45 Зафиксированы следы протечек на потолке, 
разрушение отделочного слоя (см. приложение 
№1 фото №77). 

46 По результатам теплотехнического расчета 
чердачного перекрытия величина приведѐнного 
сопротивления теплопередаче R0

пр меньше 
требуемого R0

норм (1.22<4.78), следовательно, 
существующая ограждающая конструкция не 
соответствует требованиям по теплопередаче. 

Выполнить утепление 
чердачного перекрытия. 
Толщину утеплителя принять 
в соответствии с 
теплотехническим расчетом. 

46.1 Зафиксированы трещины плитки керамической, 
сколы, бухтение, отслоение от стяжки. Стяжка 
находится в рыхлом и увлажненном состоянии. 

Выполнить разборку 
кровельного «пирога» 
(покрытие, стяжка, керамзит, 
рубероид) 

46.2 Деревянные дверные блоки (дверные коробки и 
полотна) имеют следы биопоражений, 
расслоения древесины, трещины и шелушения 
лакокрасочного покрытия, металлические 
дверные решетки перекошены, поражены 
коррозией. 

Выполнить замену дверных 
блоков. 

Конструкции входных крылец и балконов 
47 Плитка на полу износилась, имеет трещины и 

сколы (см. приложение №1 фото №80). 
Выполнить замену покрытий 
пола. 

48 Зафиксировано шелушение краски на потолке на 
балконе, балконные плиты местами вовсе не 
имеют внутренней отделки (см. приложение №1 
фото №79). 

Выполнить замену отделки 
балкона с заделкой трещин. 
Стены здания обшить 
металлосайдингом с 
утеплением. Толщину 
утеплителя принять в 
соответствии с 
теплотехническим расчетом. 

49 Зафиксированы трещины на штукатурке (см. 
приложение №1 фото №81-82). 

50 По результатам теплотехнического расчета 
наружной стены величина приведѐнного 
сопротивления теплопередаче R0

пр меньше 
требуемого R0

норм (1.02<3.64), следовательно, 
существующая ограждающая конструкция не 
соответствует требованиям по теплопередаче. 

51 На металлическом ограждении балкона 
зафиксирована коррозия (см. приложение №1 
фото №83). 

Металлическое ограждение 
зачистить, выполнить 
обработку 
антикоррозионным составом. 
 

52 Зафиксированы трещины на стеклопакетах 
оконных блоков. 

Выполнить замену 
треснувшего стеклопакета. 

53 Тротуарная и керамическая плитка крылец имеет 
разрушения, сколы, отслоения от основания (см. 
приложение №1 фото №84-87). 

Выполнить демонтаж 
существующей отделки 
крылец. 
Выполнить облицовку 
крылец из долговечной, 
морозоустойчивой и 
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антискользящей плиткой. 

54 Зафиксировано разрушение отмостки в осях «9-
13/А/1-Г» (см. приложение №1 фото №88). По 
оси «А/1» отмостка отсутствует (см. приложение 
№1 фото №89). 

Выполнить переустройство 
отмостки в осях «9-13/А/1-Г». 
Выполнить устройство 
отмостки по оси «А/1». 

55 Бетонное основание крыльца главной входной 
группы и запасного входа находится в 
переувлажненном состоянии, структура бетона 
рыхлая 

Выполнить замену бетонного 
основания. 

56 Ограждающая конструкция (стенки) из кирпича 
входной группы обшита сайдингом, кладка 
находится в неудовлетворительном состоянии. 

Демонтаж ограждающей 
конструкции 

57 Отсутствуют козырьки над запасными входами в 
здание, что нарушает требование п.6.1 СП 
118.13330.2012. 

Рекомендуется устройство 
козырьков над входами-
выходами из здания, для 
предотвращения 
образования наледи, и 
защите от осадков на 
крыльцах при их 
использовании 
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9. Литература и справочно-нормативные документы, 
использованные при проведении обследования 

 
1. Федеральный закон «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений» от 30.12.2009 №384-ФЗ. 

2. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния». 

3. ГОСТ 17624-2012 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения 

прочности» 

4. ГОСТ 18105-2018 «Бетоны. Правила контроля и оценки 

прочности». 

5. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции» 

6. СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия» 

7. СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от 

коррозии» 

8. СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий» 

9. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции» 

10. ГОСТ 9.032-74 «Единая система защиты от коррозии и старения 

(ЕСЗКС). Покрытия лакокрасочные. Группы, технические требования и 

обозначения». 

11. ГОСТ 30674-99 «Блоки оконные из поливинилхлоридных 

профилей. Технические условия». 

12. СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. 

Эвакуационные пути и выходы». 

13. СП 59.13330.2020 «Свод правил.  Доступность зданий и 

сооружений для маломобильных групп населения». 

14. ВСН 53-86р «Правила оценки физического износа жилых зданий». 
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10. Приложения 
Приложение №1. Фотофиксация на объекте обследования. 
Приложение №2. Графическая часть. 
Приложение №3. Копии свидетельства выписки СРО, сертификат ISO. 
Приложение №4. Копии дипломов специалистов. 
Приложение №5. Свидетельства, сертификаты и поверки приборов. 
Приложение №6. Термины и определения. 
Приложение №7. Техническое задание 
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Приложение №1. Фотофиксация на объекте обследования 
 
     

Фото №1                                         Фото №2 

   
 
Фото №3                                                 Фото №4 

   
 
Фото №5                                                 Фото №6 
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Фото №7                                                 Фото №8 

    
 
Фото №9                                                Фото №10 

   
    

Фото №11                                       Фото №12 
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Фото №13                                       Фото №14 

    
 
Фото №15                                       Фото №16 

    
 

Фото №17                                       Фото №18 
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Фото №19                                       Фото №20 

    
 

Фото №21                                       Фото №22 
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Фото №23                                       Фото №24 

      
 

Фото №25                                       Фото №26 

    
 

Фото №27                                       Фото №28 
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Фото №29                                       Фото №30 

   
 

Фото №31                                       Фото №32 

   
 

Фото №33                                       Фото №34 
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Приложение №3. Копии выписок из реестра членства СРО, 
аттестации ЛНК, сертификата ISO 
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Приложение №4. Копии дипломов специалистов 
Копии диплома и сертификатов И.С.Федореевой 
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Копии дипломов и сертификатов Павленко А. Д. 
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Приложение №5. Свидетельства, сертификаты и поверки 
приборов  
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Приложение №6. Термины и определения 
Термины и определения согласно строительным нормам и правилам и 

государственным стандартам:  
Экспертиза – оценка соответствия выполненных работ на Объекте 

проекту, СНиПам, ГОСТам и прочим техническим требованиям в 
определенный период времени. 

Диагностика - установление и изучение признаков, характеризующих 
состояние строительных конструкций зданий и сооружений для 
определения возможных отклонений и предотвращения нарушений 
нормального режима их эксплуатации. 

Обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке 
фактических значений контролируемых параметров, характеризующих 
эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объектов 
обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации 
или необходимость восстановления и усиления. 

Текущий ремонт здания - комплекс строительных и организационно-
технических мероприятий с целью устранения неисправностей 
(восстановления работоспособности) элементов здания и поддержания 
нормального уровня эксплуатационных показателей. 

Капитальный ремонт здания - комплекс строительных и 
организационно-технических мероприятий по устранению  физического и  
морального износа, не предусматривающих изменение основных технико-
экономических показателей здания или сооружения, включающих, в случае 
необходимости, замену отдельных конструктивных элементов и систем 
инженерного оборудования. 

Реконструкция здания - комплекс строительных работ и 
организационно-технических мероприятий, связанных с изменением 
основных технико-экономических показателей (нагрузок, планировки 
помещений, строительного объема и общей площади здания, инженерной 
оснащенности) с целью изменения условий эксплуатации, максимального 
восполнения утраты от имевшего место физического и морального износа, 
достижения новых целей эксплуатации здания. 

Модернизация здания - частный случай реконструкции, 
предусматривающий изменение и обновление объемно-планировочного и 
архитектурного решений существующего здания старой постройки и его 
морально устаревшего инженерного оборудования в соответствии с 
требованиями, предъявляемыми действующими нормами к эстетике 
условий проживания и эксплуатационным параметрам жилых домов и 
производственных зданий. 

Дефект - отдельное несоответствие конструкций какому-либо 
параметру, установленному проектом или нормативным документом (СНиП, 
ГОСТ, ТУ, СН и т.д.). 

Повреждение - неисправность, полученная конструкцией при 
изготовлении, транспортировании, монтаже или эксплуатации. 
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Критерии оценки - установленное проектом или нормативным 
документом количественное или качественное значение параметра, 
характеризующего прочность, деформативность и другие нормируемые 
характеристики строительной конструкции. 

Категория технического состояния - степень эксплуатационной 
пригодности строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и 
эксплуатационных характеристик конструкций. 

Оценка технического состояния - установление степени 
повреждения и категории технического состояния строительных 
конструкций или зданий и сооружений в целом на основе сопоставления 
фактических значений количественно оцениваемых признаков со 
значениями этих же признаков, установленных проектом или нормативным 
документом. 

Нормативный уровень технического состояния - категория 
технического состояния, при котором количественное и качественное 
значение параметров всех критериев оценки технического состояния 
строительных конструкций зданий и сооружений соответствуют 
требованиям нормативных документов (СНиП, ТСН, ГОСТ, ТУ и т.д.). 

Исправное состояние - категория технического состояния 
строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на 
снижение несущей способности и эксплуатационной пригодности. 

Работоспособное состояние - категория технического состояния, 
при которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых 
параметров не отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но 
имеющиеся нарушения требований, например, по деформативности, а в 
железобетоне и по трещиностойкости, в данных конкретных условиях 
эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и несущая 
способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и 
повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического 
состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, 
приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует 
опасность внезапного разрушения и функционирование конструкции 
возможно при контроле ее состояния, продолжительности и условий 
эксплуатации. 

Недопустимое состояние - категория технического состояния 
строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
характеризующаяся снижением несущей способности и эксплуатационных 
характеристик, при котором существует опасность для пребывания людей и 
сохранности оборудования (необходимо проведение страховочных 
мероприятий и усиление конструкций). 

Аварийное состояние - категория технического состояния 
строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
характеризующаяся повреждениями и деформациями, 
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свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 
обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных 
мероприятий). 

Степень повреждения - установленная в процентном отношении 
доля потери проектной несущей способности строительной конструкцией. 

Нормальная эксплуатация - эксплуатация конструкции или здания в 
целом, осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или 
проекте технологическими или бытовыми условиями. 

Эксплуатационные показатели здания - совокупность технических, 
объемно-планировочных, санитарно-гигиенических, экономических и 
эстетических характеристик здания, обусловливающих его 
эксплуатационные качества. 

Визуальный контроль - по ГОСТ 16504-81. 
Технический осмотр - по ГОСТ 16504-81. 
Пристройка - часть здания, предназначенная для размещения 

административных и бытовых помещений, отделяемая от 
производственных зданий и помещений противопожарными преградами. В 
пристройках допускается размещать (частично) инженерное оборудование. 

Виды конструкций по характеру статической работы: 
Несущие – конструкции, воспринимающие постоянную и временную 

нагрузку, в том числе нагрузку от других частей зданий. 
Самонесущие - конструкции, воспринимающие нагрузку только от 

собственного веса. 
Ненесущие - воспринимают нагрузку только от собственной массы в 

пределах одного этажа (из мелкоразмерных элементов) или 
конструктивного элемента (из крупноразмерных элементов) и передают  еѐ 
на другие конструкции. 

Ограждающие конструкции - конструкции, выполняющие функции 
ограждения или разделения объемов (помещений) здания. 

Покрытие здания - верхняя ограждающая конструкция, отделяющая 
помещение здания от наружной среды и защищающая их от атмосферных 
осадков и других внешних воздействий.  

Долговечность - характеристика (параметр) изделий, определяющая 
их способность сохранять эксплуатационные качества в течение заданного 
срока, подтвержденная результатами лабораторных испытаний и 
выражаемая в условных годах эксплуатации (срока службы). 

Повреждения, дефекты - раковины, вздутия, трещины, риски и 
царапины на любой поверхности, а также расслаивание в области 
поперечного сечения профиля. 
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Приложение №7. Техническое задание 
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